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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO ZULIA
CONCEJO MUNICIPAL DE MARACAIBO

El Concejo Municipal de Maracaibo del Estado Zulia, en el ejercicio de las atribuciones que
le confiere el Articulo 95, numeral 1 de la Ley Organica del Poder Pablico Municipal.

Sanciona
La siguiente:

ORDENANZA SOBRE TERRENOS EJIDOS Y PROPIOS DEL MUNICIPIO MARACAIBO

CAPITULO |
GENERALIDADES

Seccion |
DISPOSICIONES GENERALES

Objeto

ARTICULO 1: La presente ordenanza
tiene por objeto regular y controlar la
administracién, uso y enajenacién de los
Bienes Municipales de dominio publico y
privado constituidos por los terrenos ejidos
y propios del municipio Maracaibo, su
proceso de desafectacion y venta segun el
procedimiento de ley.

Glosario

ARTICULO 2: A las expresiones
contenidas en la presente ordenanza se
les atribuira el sentido que aparece
evidente del significado de las palabras, a
excepcion de las que seguidamente se
definen:

a)

b)

Anexo: Parcela de terreno de
condicién ejidal, aledafia a un
terreno de propiedad privada.

Areas comunales: Son reservas de
terreno para la localizacion de
servicios colectivos, tales como
areas verdes y parques, deporte,
educacion, sociocultural y vialidad,
en urbanizaciones o]
parcelamientos, superiores a diez
mil metros cuadrados (10.000 mtr?),
de conformidad con las normas de
ordenaciéon urbanisticas y normas
urbanisticas aplicables.

Area verde: Superficie de terreno
cubierta de vegetacion natural
tratada paisajisticamente y

reservada en el perimetro urbano
del Municipio, asi como en las
urbanizaciones o edificaciones para
el desarrollo de actividades
recreativas, de esparcimiento o
disfrute contemplativo.



d) Comodato o préstamo de uso: Es un
contrato por el cual una de las partes
entrega a la otra gratuitamente una cosa,
para que se sirva de ella, por tiempo y para
uso determinado, con cargo de restituir la
misma cosa.

e) Derecho preferente municipal: Es el
derecho o privilegio que tiene el Municipio
de adquirir un terreno adjudicado en venta
de acuerdo a los procedimientos
establecidos en la presente ordenanza,
sobre cualquier tercero interesado.

f) Desafectacion: Procedimiento por el
cual el Municipio levanta la condicion ejidal
de un inmueble o el uso que tenga
establecida una parcela.

g) Donacion: Es un contrato por el cual
una persona transfiere gratuitamente una
cosa u otro derecho de su patrimonio a
otra persona que la acepta.

h) Ejidos: Los terrenos situados dentro
del area urbana del municipio Maracaibo,
gue no tengan duefio, sin menoscabo de
los legitimos derechos de terceros
validamente constituidos. lgualmente, se
consideran ejidos las tierras baldias
ubicadas en el &rea urbana.

i) Enfiteusis: Es un contrato por el cual
se concede un inmueble a perpetuidad o
por tiempo determinado, con la obligacion
de mejorarlo y de pagar un canon o
pension anual expresado en dinero o en
especie.

j) Eviccién: Situacién juridica que se
caracteriza por la privacion total o parcial
de una cosa, sufrida por su adquirente, en
virtud de una sentencia judicial
definitivamente firme.

k) Expropiacion: Es una institucion de
Derecho Pdublico, mediante la cual el
Estado Nacional, Estadal o el Municipio,
actua en beneficio de una causa de utilidad

publica o de interés social, con la finalidad
de obtener la transferencia forzosa del
derecho de propiedad o algun otro derecho
de los particulares, a su patrimonio,
mediante el procedimiento legalmente
establecido.

l) Inmuebles de uso mixto: Aquellos
inmuebles cuyo uso sea residencial y
comercial, residencial y de oficina; o,
residencial e industrial.

m) Inmuebles municipales: Son aquellos
terrenos propios del municipio Maracaibo
ubicados en su jurisdiccion.

n) Legado: Forma de transmitir bienes o
derechos tras la muerte de una persona.

0) Parcelamiento o] urbanizacion:
Division de un terreno en parcelas y areas
comunales, para ser utilizadas para fines
de desarrollo urbanistico.

p) Posesion: Es el derecho real,
constituido en la tenencia de una cosa, o el
goce de un derecho que se ejerce por si
mismo o por medio de otra persona que
detiene la cosa o ejerce el derecho en su
nombre.

g) Servidumbre: Es el gravamen
impuesto sobre un predio para uso y
utiidad de otro perteneciente a distinto
duefio, que no sea contrario al orden
publico.

r) TCMMV: Son las siglas asignadas
para referirse al Tipo de Cambio de la
Moneda de Mayor Valor publicado por el
Banco Central de Venezuela (BCV), que
sirve como Unidad de Cuenta, a los fines
de la presente ordenanza.

s) Tradicion o cadena documental: Es
la secuencia y encadenamiento de las
titularidades del dominio y demas derechos
registrados, en virtud del cual debe existir
correlacion consecutiva  entre las
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inscripciones de un documento, sus
modificaciones, cancelaciones y
extinciones, resefiadas en el registro
publico, en los términos asi estatuidos en
la legislacion civil y registral de Ila
Republica.

t) Uso Comercial: Actividad que realiza
una persona juridica, relacionadas a la
compra y venta de mercancia o prestacion
de servicios.

u) Uso Industrial: Actividad persona
juridica donde a través de un proceso, se
modifica un producto primario para obtener
un resultado final.

Limites de los Inmuebles
Municipales

ARTICULO 3: A los efectos de la
delimitacién territorial y ubicacion de los
terrenos del municipio Maracaibo se
tomardn en consideracion los limites
establecidos en la Ley de Division Politico
Territorial del Estado Zulia, el Plan de
Desarrollo Urbano Local de Maracaibo, asi
como cualquier otra disposicion legal que
regule la materia.

Bienes Inmuebles Municipales

ARTICULO 4: Son bienes municipales, sin
menoscabo de legitimos derechos de
terceros, los bienes muebles e inmuebles
que por cualquier titulo formen parte del
patrimonio del Municipio, o aquellos
destinados en forma permanente a algun
establecimiento publico o servicio del
Municipio o algin ramo de su
administracién, salvo disposicion o
convenio expresos en contrario. Los
bienes municipales se dividen en bienes
del dominio publico y bienes del dominio
privado.

Bienes Inmuebles de Dominio
Publico

ARTICULO 5: Los bienes inmuebles de
dominio publico son:

a) Los ejidos. Se exceptian las tierras
correspondientes a los pueblos vy
comunidades indigenas.

b) Las vias terrestres urbanas, rurales y
de usos comunales.

Bienes Inmuebles de Dominio
Privado

ARTICULO 6: Los bienes del dominio
privado del municipio Maracaibo, son los
gue han entrado a formar parte del
patrimonio del Municipio, los adquiridos por
compra, donacion, prescripcion adquisitiva
0 a través de cualquier otro modo de
adquisiciéon de propiedad, conforme a la
ley y que no estan afectos al dominio
publico o han sido desincorporados de
éste. Estos bienes seran utilizados
exclusivamente por la administracion
municipal para cumplir con sus fines y
objetivos. Son inmuebles propios del
Municipio.

Prohibicién de Donacién,
Comodato o Enfiteusis

ARTICULO 7: No podran donarse ni darse
en usufructo, comodato o enfiteusis, los
bienes inmuebles a los cuales se refiere el
articulo anterior, salvo que se dé
cumplimiento al procedimiento previsto en
la Ley Organica del Poder Publico
Municipal y en la presente ordenanza.

Paragrafo Primero: El Concejo Municipal,
a solicitud motivada del Alcalde o
Alcaldesa, podra autorizar a éste para que
adjudique  en  donacion, usufructo,
comodato o enfiteusis, terrenos ejidos a
instituciones o0 entes publicos o privados,
para la ejecucion de programas Yy
proyectos de interés publico en materia de
desarrollo economico o social, mediante
acuerdo especial aprobado por las dos



terceras (2/3) partes de sus integrantes.
Cuando la parcela deje de cumplir el fin
especifico en virtud del cual se hizo la
venta, revertira al Municipio, sin pago de
indemnizacién alguna por parte de éste. La
contravencion a lo dispuesto en el
presente articulo acarreara la nulidad
absoluta de lo actuado.

Enajenacion sélo para
Construcciones

ARTICULO 8: Los inmuebles municipales
s6lo podrdn ser enajenados para
construcciones, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes en el
municipio Maracaibo.

Potestad del Concejo Municipal

ARTICULO 9: El Concejo Municipal, se
reserva la potestad de autorizar la venta de
las parcelas o inmuebles municipales,
dadas en arrendamiento, comodato o
enfiteusis. Esta disposicion serd incluida
expresamente en el texto de los contratos
de compra venta que celebre el Municipio
y se considerara incluida de pleno derecho
aun cuando no conste en cuerpo del
mismo. Igualmente, el Concejo Municipal
podra abstenerse de autorizar la venta
inmuebles municipales cuando asi lo
indiquen  razones de  conveniencia
ambientales, de urbanismo, de renovacion
urbana o de utilidad o interés publico.

Inventario de Inmuebles
Municipales

ARTICULO 10: El municipio Maracaibo, a
través de la Oficina Municipal de Catastro
(OMCAT), elaborara un inventario de los
inmuebles municipales, tomando en cuenta
las adquisiciones y enajenaciones de
terrenos realizados por el Municipio. Este
inventario podra ser digitalizado vy
presentado ante el Concejo Municipal y a
la Comisibn Permanente de Ejidos vy
Bienes Propios del Municipio Maracaibo,
antes del quince (15) de marzo de cada

afno, todo con el fin de actualizar la base
cartogréfica del Municipio.

Venta a Todo Riesgo

ARTICULO 11: La compra venta de
terrenos ejidos, se har4d a riesgo del
comprador o compradora, quien no podra
reclamar saneamiento por eviccion. Lo
dispuesto en el presente articulo debera
insertarse de manera expresa en el
respectivo contrato de compraventa,
considerandose incluido aun cuando no
conste en cuerpo del mismo.

Constitucion de Garantias

ARTICULO 12: El Municipio, exigira la
constitucion de las garantias que considere
necesarias a toda persona natural o
juridica, a quien se le adjudique en venta o
en arrendamiento inmuebles municipales,
a los fines de asegurar el efectivo
cumplimiento de las obligaciones
contraidas de conformidad con la presente
ordenanza.

Superficies Minimas y Maximas de
Venta

ARTICULO 13: De conformidad con lo
dispuesto en la presente ordenanza,
solamente podran adjudicarse en venta o
arrendamiento, parcelas de terrenos ejidos
0 propios del Municipio cuya superficie
minima sea de ciento veinte metros
cuadrados (120 mtrs?) y no excedan de mil
metros cuadrados (1.000 mtrs?), salvo lo
establecido en la presente ordenanza.

Excepciones alas Superficies
Minimas y Maximas

ARTICULO 14: Quedan exceptuados de la
limitacion establecida en cuanto a la
superficie minima y maxima de las
parcelas a ser adjudicadas en venta o0 en
arrendamiento, las siguientes:



a) Las solicitudes interpuestas con
anterioridad a la publicacion de la
presente ordenanza.

b) Aquellas parcelas con un area hasta
dos mil metros cuadrados (2.000
mtrs?), que se encuentren encerradas
de manera tal que no tengan acceso o
salida independiente por ninguno de
sus linderos o mediante servidumbre
de paso. Los interesados deberan
haber estado en posesion de la misma
por lo menos dos (02) afios, debiendo
acompaniar copia de la documentacion
gue los acredite como poseedores de
la totalidad del terreno objeto de la
solicitud.

c) La porcién de terreno municipal anexa
o aledafia a terrenos privados, que sea
requerida por sus propietarios para
desarrollar su parcela o ampliar
cualquier tipo de construccion, siempre
y cuando su extensibn o area no
exceda de  seiscientos  metros
cuadrados (600 mtrs?). A tal efecto,
deberan acompafiar copia de la
documentacion que los acredite como
propietarios del mismo, la cual suplira
la presentacion del documento de
bienhechurias a que se contrae el
articulo 48 de la presente ordenanza.

d) Parcelas con una superficie superior a
mil metros cuadrados (1.000 mtrs?), de
acuerdo a lo establecido en el articulo
33 de la presente ordenanza.

Paragrafo Unico: Para los casos
establecidos en los literales “b”, “c” y “d”, la
solicitud de compra del terreno ejido
debera contar con la aprobacion de la
Comision de Inmuebles Municipales, la
cual estudiard la procedencia o no de
recomendar la desafectacion y posterior
venta del terreno en cuestién, todo lo cual
debera constar en el expediente

respectivo.

Seccioén I
DE LAS SOLICITUDES DE VENTA
Solicitud de Venta

ARTICULO 15: Toda persona natural o
juridica, que se encuentre en posesion de
un terreno que forme parte del patrimonio
municipal o de caracter ejidal, para su
venta debera solicitar formalmente ante la
Sindicatura Municipal o la Oficina
Municipal de Tierras Urbanas (OMTU),
segun sea el caso, la venta del terreno por
escrito sustanciado conforme los requisitos
gue exijan tales oficinas; segun las
disposiciones contenidas en la presente
ordenanza.

Organo Decisor.

ARTICULO 16: La Sindicatura Municipal
de Maracaibo, velara por la sustanciacion y
cumplimiento de los extremos legales para
la desafectacién y venta de los terrenos
ejidos y los que forman parte del
patrimonio municipal, sera el &rgano
competente para emitir opinidn sobre la
desafectacion y venta de los mismos.

Célculo

ARTICULO 17: Se adopta el tipo de
cambio de moneda de mayor valor
publicado por el Banco Central de
Venezuela (TCMMV) como unidad de
cuenta o medida de célculo de las tasas,
sanciones y demas obligaciones previstas
en la presente ordenanza. El monto en
bolivares que arroje la unidad de medida o
cuenta adoptada por el Municipio, sera
redondeado hasta la centena inmediata
anterior.

Tasa de Solicitud para Personas
Naturales.

ARTICULO 18: Toda persona natural que
solicite la venta de un inmueble municipal
bien sea patrimonio o de caracter ejidal,
debera pagar al inicio del procedimiento
por concepto de tramitacion administrativa,



la siguiente tasa:

SOLICITUDES SOLICITUDES
DE VENTA DE DE VENTA DE
BIENES INMUEBLES BIENES QUE
DE CARACTER FORMAN PARTE DEL
EJIDAL PATRIMONIO
MUNICIPAL

SOLICITUD 5 TCMNV 7 TCMNV
INDIVIDUAL

SOLICITUD 3 TCMNV 4 TCMNV
COLECTIVA

Tasa de Solicitud para Personas

ARTICULO 19: Toda persona juridica que

Juridicas. solicite la venta de un inmueble municipal
bien sea patrimonio o de caracter ejidal,
debera pagar al inicio del procedimiento
por concepto de tramitacion administrativa,
la siguiente tasa:

TASA TASA
CORRESPONDIENTE | CORRESPONDIENTE
A SOLICITUDES DE A SOLICITUDES DE
VENTA DE BIENES VENTA DE BIENES
INMUEBLES DE QUE FORMAN PARTE
CARACTER EJIDAL DEL PATRIMONIO
MUNICIPAL
uso 15 TCMNV 20 TCMNV
COMERCIAL
uso 30 TCMNV 40 TCMNV
INDUSTRIAL
Seccion Il

Paragrafo Unico: Los bienes inmuebles
solicitados en compra para uso Comercial
e Industrial sean de caracter ejidal o
patrimonial, deberan ser solicitados de
manera individual por ante la Sindicatura
municipal, de ninguna manera podra ser
solicitado de forma colectiva.

DE LOS LEVANTAMIENTOS E
INFORMES TECNICOS

Competencia

ARTICULO 20: Corresponde a la Oficina
Municipal de Catastro, realizar los
levantamientos y emitir los informes
técnicos necesarios para los
procedimientos de venta de terrenos de
caracter ejidal o los que formen parte del
patrimonio municipal.



Notificacion de la Inspeccion

ARTICULO 21.Toda actuaciéon catastral
gue implique la visita a un inmueble por
parte de los funcionarios de la Oficina
Municipal de Catastro, sera notificada al
propietario u ocupante del mismo, con al
menos tres (03) dias habiles de
anticipacion, indicandose el objeto, la
fecha y hora de la visita, asi como los
nombres de los funcionarios autorizados
para realizarla.

Acta de Verificacion o Informe

ARTICULO 22: Al momento de practicarse
la ubicacion e identificacion del inmueble,
se dejard constancia en el acta de
verificacion de linderos de todo lo
observado incluyendo construcciones,
servidumbres, alteraciones de linderos,
accidentes geogréficos, derechos vy
cualquier otra circunstancia de interés. Asi
mismo, se dejara constancia de la
conformidad 0 inconformidad del
propietario u ocupante y los vecinos
colindantes en el contenido de la misma.

Documentos que conforman el
informe Técnico.

ARTICULO 23: El informe técnico que
sustanciard el expediente de venta de
terrenos ejidos 'y propios estara
conformado por las siguientes actuaciones:

a) Certificado de empadronamiento o
plano de mesura e informe, emitido o
certificado por Oficina Municipal de
Catastro.

b) Avaludé, emitido o certificado por
Oficina Municipal de Catastro.

c) Notificacion de los vecinos colindantes,
emitido o certificado por Oficina
Municipal de Catastro.

d) Ratificacibn de la Condicion Juridica,
emitida por Oficina Municipal de
Catastro.

Certificado de Empadronamiento

ARTICULO 24: La Oficina Municipal de
Catastro, de conformidad con las
disposiciones del articulo 56 de la Ley de
Geografia,  Cartografia y  Catastro
Nacional, expedira certificado de
empadronamiento catastral, en los casos
de posesion u ocupacion del inmueble por
personas que no sean titulares de la
propiedad de las bienhechurias. Cuando el
terreno sea ejido o propio del Municipio el
plano o certificado sera emitido a nombre
del municipio Maracaibo.

Plano de Mesura

ARTICULO 25: La Oficina Municipal de
Catastro, de conformidad con las
disposiciones de los articulos 43 y 56 de la
Ley de Geografia, Cartografia y Catastro
Nacional, serda el 6rgano competente de
expedir la cédula catastral o el plano de
mesura en los procedimientos de venta de
terrenos que forman parte del patrimonio
municipal, una vez cumplidos los requisitos
establecidos en el ordenamiento
juridico. Cuando el terreno sea ejido o
propio del Municipio el plano o certificado
serd emitido a nombre del municipio
Maracaibo.

Certificacioén

ARTICULO 26: El o los solicitantes bien
sean personas naturales o juridicas,
podrdn al momento de la solicitud
consignar el levantamiento topografico,
plano de mesura, certificado de
empadronamiento 'y demas informes
técnicos realizados previamente por la
oficina Municipal de Catastro o por
cualquier experto certificado, debidamente
avalado por la Oficina Municipal de
Catastro.



Referencia obligatoria del
Certificado Empadronamiento y Plano
de Mesura

ARTICULO 27: El plano de mensura o
certificado de empadronamiento estara
referido al Sistema Geodésico Nacional
(REGVEN), tal como lo establece la Ley de
Geografia,  Cartografia y  Catastro
Nacional. El levantamiento planimétrico,
deberd estar autorizado con la firma del
mensurador y el Director o Directora de la
Oficina Municipal de Catastro (OMCAT),
cumpliendo con lo dispuesto en la
Ordenanza de Mensuras del Municipio
Maracaibo, aun en los casos donde el
solicitante consigne el plano de mesura al
momento de la solicitud de compra.

Fijacion del Precio

ARTICULO 28: Corresponde a la Oficina
Municipal de Catastro (OMCAT), fijar la
base de célculo por metro cuadrado (Mtr2)
para la determinacion del valor catastral
del inmueble, de conformidad con las
variables y normas técnicas de valoracion
establecidas por el Instituto Geogréafico de
Venezuela Simén Bolivar y demas leyes y
ordenanzas que rigen la materia.

CAPITULO Il
DE LOS EJIDOS

Seccion |
DE SU NATURALEZA,
DETERMINACION, SUPERFICIE
Y ENAJENACION

Ejidos

ARTICULO 29: Los ejidos solo podran
enajenarse para construccion de viviendas
0 para usos productivos de servicios y
cualquier otro de interés publico, de
conformidad con lo previsto en la presente
ordenanza.

Terrenos Ejidos del Municipio

ARTICULO 30: A los efectos de esta
ordenanza se consideran terrenos ejidos
del municipio Maracaibo:

a) Los terrenos situados dentro del area
urbana, carentes de duefio o duefia,
sin menoscabo de los legitimos
derechos de terceros validamente
constituidos.

b) Las tierras baldias ubicadas dentro del
area urbana.

c) Todos aquellos que haya venido
poseyendo el Municipio dentro de su
limite urbano.

d) Los adquiridos por el Municipio
conforme a las leyes que han venido
rigiendo la materia para tal fin.

e) Los que con dicho caracter obtenga o
le sean asignados en el futuro como
tales; asi como aquellos que le
correspondan conforme a lo previsto
en la Ley Organica del Poder Publico
Municipal o en cualquier otra ley que
regule la materia.

f) Los reservados o sefialados para la
expansion urbana de sus poblaciones,
de conformidad con los planes de
desarrollo urbano local o, en su
defecto, en los planes rectores de
ordenacion urbana.

Imprescriptibilidad

ARTICULO 31: Los terrenos ejidos son
imprescriptibles y solo podran adjudicarse
en venta, arrendamiento, comodato o
enfiteusis conforme al procedimiento y
requisitos establecidos en la Ley Orgéanica
del Poder Publico Municipal, en las
disposiciones de la presente ordenanza y
en las demas leyes que regulan la materia.



Procedencia de la
enajenacion
ARTICULO 32: Los ejidos, como bienes
de dominio publico son inalienables e
imprescriptibles, no podran ser otorgados
en donacion ni dar en usufructo, comodato
o enfiteusis, salvo que el Concejo
Municipal proceda a su desafectacion con
el voto favorable de las tres cuartas (3/4)
partes de sus integrantes, previa consulta
al Consejo Local de Planificacién Publica.
En el expediente administrativo de
desafectacion debe constar la opinion del
Sindico Procurador o Sindica Procuradora
y del Contralor o Contralora Municipal.

Paragrafo Primero: de las disposiciones
de éste articulo queda salvo el
otorgamiento a entes publicos o privados
para la ejecucion de programas Yy
proyectos de interés publico en materia de
desarrollo economico o social. En cada
caso se requerira, a solicitud motivada del
alcalde o alcaldesa la autorizacion del
Concejo Municipal dada con el voto de las
dos terceras (2/3) partes de sus
integrantes.

Paragrafo ~ Segundo: Cuando los
inmuebles a que se refiere este articulo
dejen de cumplir el fin especifico para el
cual se hizo la venta, se revertiran o se
restituirdn de pleno derecho al Municipio,
libres de gravamen y sin pago alguno por
parte de la entidad.

Informacion de Gestion del Alcalde

ARTICULO 33: A fin de promover la
transparencia del proceso de venta de los
terrenos ejidos, el alcalde o alcaldesa,
incluira en la memoria y cuenta anual,
informacion actualizada sobre el estado de
ejecucion de los proyectos cuya realizacion
fue causa de la venta.

Venta de Parcelas Inferiores del
Area Minima

ARTICULO 34: La Comision de Inmuebles
Municipales, previa solicitud del
interesado, podr4 acordar la venta de
superficies menores a ciento veinte metros
cuadrados (120 mtrs?), siempre y cuando
se aseguren las condiciones minimas de
habitabilidad, para lo cual se oira la opinion
de la Oficina Municipal de Planificacion
Urbana (OMPU).

Venta de Parcelas con Superficies
Superiores

ARTICULO 35: La Comision de Inmuebles
Municipales, previa solicitud del
interesado, podra acordar la venta de
superficies mayores a mil metros
cuadrados (1000 mtrs?), siempre y cuando
se trate de solicitudes relacionadas con
parcelas de terreno que vayan a ser
destinadas a desarrollos con fines
habitacionales, educacionales, cientificos,
asistenciales, culturales, turisticos,
industriales, deportivos, benéficos o con
fines de interés colectivo.

Paragrafo Unico: Para que esta venta sea
procedente, los solicitantes deberan
cumplir con las garantias exigidas para tal
fin por la Comisibn de Inmuebles
Municipales, cuya constitucion y demas
requisitos establecidos en la presente
ordenanza.

Reserva de Vender o Arrendar

ARTICULO 36: El Concejo Municipal, se
reserva la facultad de autorizar la venta o
el arrendamiento de terrenos ejidos, aun
cuando los solicitantes de los mismos
hayan cumplido todos los requisitos que al
efecto sefiala la presente ordenanza. En
ningn caso se entendera que el
cumplimiento de este procedimiento otorga
al solicitante derechos adquiridos o
preferentes para la compra o enajenacion
de un terreno ejido o propio del Municipio.



Caducidad
ARTICULO 37: Todo expediente en
proceso de sustanciacion que verse sobre
venta o arrendamiento de inmuebles
municipales o ejidos, cuya tramitacion se
paralice por mas de noventa (90) dias
hébiles por causa del solicitante, caduca y
se considerara sin efecto. EI Municipio
quedara en libertad de disponer del terreno
solicitado, conforme a lo previsto en la
presente ordenanza. Los mismos efectos
producira la falta de pago del precio del
terreno dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a la entrega de la
planilla de liquidacién correspondiente. En
ninguno de estos casos, el solicitante
tendrd derecho a exigir el reintegro de los
gastos ocasionados por la tramitacién del
proceso o al pago de indemnizacion
alguna por este concepto, debiendo
comenzar los tramites nuevamente.

Paragrafo Primero: En los casos donde la
inactividad del expediente cuya tramitacién
se paralice por causas imputables a los
organos y entes de la administracién
publica municipal, sin que la misma se
encuentre debidamente motivada en el
expediente sera considerado como una
omision imputable al érgano o ente que se
abstuvo de ejecutar la accion necesaria
para la continuidad del proceso de venta
del inmueble.

Paragrafo Segundo En los casos donde
aplique la caducidad de un expediente
sustanciado por ante la Oficina Municipal
de Tierras Urbanas el resto de las
solicitudes de las parcelas continuara su
Ccurso segun las disposiciones de esta
ordenanza y la ley, el solicitante debera
iniciar de nuevo el tramite de solicitud de
manera individual segun las disposiciones
establecidas en el articulo 39 de la
presente ordenanza.

Seccion i
PROCEDIMIENTO DE VENTA DE
TERRENOS EJIDOS DE FORMA
INDIVIDUAL

Formacion de Expediente y

Solicitud de Compra

ARTICULO 38: Recibida la solicitud, la

Sindicatura Municipal, procedera a formar

el expediente respectivo, la solicitud

debera hacerse segun formato

suministrado por la Sindicatura Municipal y

debera contener los siguientes los
siguientes datos:

a) Nombre y apellido, cédula de
identidad, nacionalidad, estado civil,
profesion, direccion exacta, correo
electrénico, numero telefénico de
contacto del solicitante o del
representante del mismo.

b) Indicaciones precisas de la ubicacion,
dimensiones, superficie y demas
caracteristicas generales de la parcela
gue se desea adquirir, asi como los
datos de autenticacion del respectivo
contrato de arrendamiento, si fuere el
caso.

c) Determinacion de las caracteristicas
generales de la edificacién construida
sobre el terreno o0 que se piensa
construir, segun el caso.

d) Manifestacion expresa de
sometimiento a las disposiciones
contenidas en la presente Ordenanza.

Recaudos para Personas Naturales

ARTICULO 39: Cuando el solicitante sea
una persona natural, la solicitud debera
estar acompafiada de los siguientes
recaudos:

a) Planilla de Solicitud suministrada por la
Sindicatura Municipal, debidamente
completada.

b) Copia de la cédula de identidad y del
Registro de Informacién Fiscal (RIF) de
el o los solicitantes.



c) Declaracion jurada de los bienes
inmuebles, de los cuales es propietario
el o los solicitantes en o fuera de la
jurisdiccion del Municipio Maracaibo.

d) Original y copia del documento de
bienhechurias o mejoras debidamente
notariado o registrado, o titulo
supletorio, que tenga como minimo
dos (02) afios de antigtiedad a la fecha
de la solicitud. Para el caso que el
documento no tenga los dos (02) afos
de notariado o registrado, debera
consignar prueba fehaciente de la
posesion por el mismo lapso, la cual
podra ser demostrada con la
presentacion de un recibo expedido
por el prestador de cualquier servicio
publico o cualquier otro a juicio de la
Comisién de Inmuebles Municipales,
cuya fecha de expedicidn sea por lo
menos, de dos (02) afios de
antigiiedad.

e) Declaracion jurada de Adhesién a la
Notificacion Electrénica.

f) Croquis de Ubicacion.

g) Condicion juridica vigente del terreno
expedida por la Oficina Municipal de
Catastro (OMCAT).

h) Solvencia de tasas por Servicios
Municipales.

i) Comprobante de la Tasa que refiere el
articulo 18.

J) No tener procedimiento de venta de
terreno ejido o patrimonio en curso o
haberlo adquirido en un lapso de tres
(03) afios.

Paragrafo Primero: A los efectos de la
presente ordenanza, tanto en los
documentos de construccion de mejoras o
bienhechurias, como en los documentos
de cesion, traspaso o venta de éstas, se
entendera que el adquirente se subroga
los derechos y condiciones de posesion

del vendedor o cedente, haciéndose el
adquirente de la antigiedad en lo que
respecta a tal posesion, siendo entonces
computable al solicitante todo el tiempo de
posesion que, sobre la parcela objeto de
solicitud, tenia el vendedor o cedente de
las bienhechurias.

Paragrafo Segundo: En caso de
solicitudes de terrenos municipales que
sean anexos 0 aledafios a un terreno
privado, bastara con la presentacion del
documento de propiedad de dicho terreno,
para dar cumplimiento a lo establecido en
el literal “d” del presente articulo, siempre
con una antigiiedad no menor de dos (02)
afnos.

Recaudos de la solicitud para
Personas Juridicas

ARTICULO 40: Cuando el solicitante sea
una persona juridica, la solicitud debera
estar acompafada de los recaudos:

a) Fotocopia de la cédula de identidad del
representante  de la  sociedad
mercantil.

b) Instrumento que acredite el caracter
con el cual actla el representante de la
sociedad mercantil.

c) Registro de Informacion Fiscal de la
Sociedad Mercantil.

d) Declaracion jurada de Adhesion a la
Notificacion Electronica.

e) Croquis de Ubicacion.

f) Condicion juridica vigente del terreno
expedida por la Oficina Municipal de
Catastro (OMCAT).

g) Solvencia de Servicios Municipales.

h) Las personas juridicas que generen
fines de lucro deberan presentar la
Solvencia de Impuestos  sobre
Actividades Econdmicas.



i) Original y copia del documento de
bienhechurias o mejoras debidamente
notariado o registrado, o titulo
supletorio, que tenga como minimo
dos (02) afios de antiguiedad a la fecha
de la solicitud. Para el caso que el
documento no tenga los dos (02) afos
de notariado o registrado, debera
consignar prueba fehaciente de la
posesion por el mismo lapso, la cual
podra ser demostrada con la
presentacion de un recibo expedido
por el prestador de cualquier servicio
publico o cualquier otro a juicio de la
Comisién de Inmuebles Municipales,
cuya fecha de expedicidn sea por lo
menos, de dos (02) afios de
antigiiedad.

j) Declaracion jurada de Adhesion a la
Notificacion Electronica.

k) Copia del acta constitutiva-estatutaria,
con la indicacion del representante
legal de la misma.

) Comprobante de la Tasa que refiere el
articulo 19.

m) No tener procedimiento de venta de
terreno ejido o patrimonio en curso o
haberlo adquirido en un lapso de dos
(02) anos.

Paragrafo Primero: : A los efectos de la
presente ordenanza, tanto en los
documentos de construccién de mejoras o
bienhechurias, como en los documentos
de cesion, traspaso o0 venta de éstas, se
entendera que el adquirente se subroga
los derechos y condiciones de posesion
del vendedor o cedente, haciéndose el
adquirente de la antigiedad en lo que
respecta a tal posesion, siendo entonces
computable al solicitante todo el tiempo de
posesidén que, sobre la parcela objeto de
solicitud, tenia el vendedor o cedente de
las bienhechurias.

Paragrafo Segundo: En caso de
solicitudes de terrenos municipales que
sean anexos o aledafos a un terreno
privado, bastara con la presentacion del
documento de propiedad de dicho terreno,
para dar cumplimiento a lo establecido en
el literal “d” del presente articulo, siempre
con una antigiedad no menor de dos (02)
afos.

Remisién al Centro de
Procesamiento Urbano.

ARTICULO 41: Una vez formado el
expediente, la Sindicatura Municipal lo
remitrd al Centro de Procesamiento
Urbano (CPU), para la ubicacion e
inspeccion del terreno solicitado en compra
y el respectivo levantamiento, a fin de
constatar la veracidad de los datos
aportados por el solicitante, asi como la
condicién juridica, de conformidad con lo
dispuesto en el capitulo I, seccion Il de la
presente ordenanza, en un lapso que no
podra exceder de veinte (20) dias habiles.

Levantamiento

ARTICULO 42: Realizada la inspeccion
correspondiente, la Oficina Municipal de
Catastro (OMCAT), notificara a los vecinos
colindantes a los fines de verificar y
obtener cualquier informacion necesaria,
dejando constancia en el expediente de
cualquier impedimento técnico que
presenten los terrenos solicitados en
compra, si fuere el caso; y lo remitira a la
Sindicatura Municipal para su estudio. En
caso de no existir impedimento técnico que
limite el levantamiento, procedera a
realizarlo y emitir el plano de mensura, y la
fijacion del precio por metro cuadrado del
terreno.

Paragrafo Unico: En caso que la Oficina
Municipal de Catastro (OMCAT) carezca
de los recursos o0 infraestructura
necesarios, para realizar el plano de
mensura a que se contrae el presente
articulo, el solicitante podra suministrar los



recursos o levantar por su cuenta los
planos o certificados, segun las
indicaciones, términos y requisitos que al
efecto establezca el 6rgano mencionado,
para luego proceder a su conformacion y
certificacion.

Paragrafo Segundo: La Oficina Municipal
de Catastro (OMCAT), expedira tres (03)
ejemplares del plano de mensura, que
seran distribuidos de la siguiente manera;
un certificado corresponde al solicitante y
sera entregado al momento de protocolizar
el documento de venta, un certificado sera
consignado en el respectivo Registro
Publico Inmobiliario donde corresponda
protocolizar el referido documento, y un
certificado de empadronamiento que
debera reposar en el expediente
administrativo de venta del terreno ejido.

Fijacion del Precio por Metro
cuadrado y Remisién del Expediente

ARTICULO 43: Practicada la inspeccion y
suscrito el informe técnico, la Oficina
Municipal de Catastro (OMCAT),
procedera a la fijacion del precio por metro
cuadrado del terreno y remitird el
expediente a la Oficina de Planificacién
Urbana cuando durante la inspeccion se
detecte alguna circunstancia de hecho que
diera lugar a la opinion de ésta.

Cartel de notificacion

ARTICULO 44: Recibido el expediente del
Centro de Procesamiento Urbano, Ila
Sindicatura Municipal, o en su defecto, la
persona a quien éstos deleguen, hara
publicar un Cartel de Notificacion en un
diario de mayor circulacién en el municipio,
impreso o digital con la solicitud sobre
terrenos ejidos, a cargo del interesado,
emplazando a quienes se crean con
derechos a oponerse, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la
publicacién. Esta publicacion debera ser
consignada por parte del interesado en la
Sindicatura Municipal para ser agregada al

expediente, a los fines de la continuacién
del proceso.

Opinion de la Contraloria Municipal

ARTICULO 45: Si no se hubiese
formulado oposicion en el término legal
establecido, o si se declarase sin lugar la
formulada, el Sindico Procurador o Sindica
Procuradora Municipal, segun sea el caso,
solicitara por escrito la opinion sobre la
desafectacion a la Contraloria Municipal,
remitiendo a tal efecto el expediente
respectivo, quien emitird la opinién en un
lapso no mayor a diez (10) dias héabiles.

Opinion del Consejo Local de
Planificacion Puablica.

ARTICULO 46: Oida la opinion de la
Contraloria Municipal, se solicitara la
consulta al Consejo Local de Planificacion
Pdblica, y para tal fin se remitird una
relacion detallada de los terrenos ejidos a
desafectar.

Paragrafo Unico: El Consejo Local de
Planificacion Publica debera responder en
un lapso de diez (10) dias continuos,
contados a partir de la fecha de recepcion
la consulta requerida por escrito. De no
responder en el término establecido, se
entendera informado el Consejo Local de
Planificacion Publica, por lo que continuara
la tramitacion del expediente y se
procedera a su desafectacion. Asi mismo,
los informes que emita el Consejo Local de
Planificacion Publica en esta materia no
seran vinculantes para el Concejo
Municipal.

Informacion Adicional

ARTICULO 47: Si fuese necesario obtener
alguna informacion adicional a la contenida ya
en el expediente, la Sindicatura Municipal,
diferird el estudio de la solicitud y requerira
informacion a quien competa, otorgandole un
lapso no mayor de diez (10) dias habiles
contados a partir de la fecha de recepcion,
para que remita la misma.



Opinién del Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal

ARTICULO 48: En el expediente
administrativo de  desafectacion de
cualquier bien municipal, debera constar la
opinion del Sindico Procurador o Sindica
Procuradora del Municipio, quien solicitara,
previo Informe de opinion avalado o
suscrito conjuntamente con el presidente
de la Comisidon Permanente para Ejidos y
Bienes Propios del Municipio, al Concejo
Municipal, la desafectacion y posterior
venta del terreno.

Remisidon de expedientes al
Concejo Municipal

ARTICULO 49: Efectuadas las consultas y
demas extremos a que se refieren los
articulos 44, 45 y 46 de la presente
Ordenanza y una vez que conste en el
expediente la opinion del Sindico
Procurador o  Sindica  Procuradora
Municipal, la del Contralor o Contralora
Municipal, se remitiran al Concejo
Municipal los expedientes contentivos de
las solicitudes de compra de terrenos
ejidos para que éste, mediante el voto
favorable de las tres cuartas partes (3/4)
de sus miembros, proceda a la aprobacion
de la desafectacion y del precio de venta.
De este hecho se dejara constancia en los
archivos de la Secretaria Municipal y en el
expediente respectivo que al efecto lleva la
Sindicatura Municipal.

Planilla de Liquidacién

ARTICULO 50: Aprobado por parte del
Concejo Municipal el precio del terreno y la
desafectacion de su condicion ejidal, la
Secretaria Municipal remitira los
expedientes contentivos del procedimiento
de compra de terrenos ejidos, a la
Sindicatura Municipal, a fin de que éstos
procedan a solicitar del Servicio
Desconcentrado del Administracion
Tributaria (SEDEMAT), la emision de la
planilla de liquidacién correspondiente al

pago del valor del terreno, a favor del
Tesoro Municipal y a cargo del solicitante.

Reconsideracion del Precio

ARTICULO 51: Si el solicitante no
estuviese de acuerdo con el precio fijado
por el Concejo Municipal, podra solicitar la
reconsideracion del mismo dentro de los
quince (15) dias hébiles siguientes,
contados a partir del momento de haber
recibido la planilla de liquidacion
correspondiente, mediante escrito
motivado contentivo de las razones de
hecho y de derecho que sustentan sus
alegatos. Recibido el escrito de
reconsideraciéon, el Concejo Municipal,
deberéa dar respuesta a esta solicitud en un
lapso no mayor de treinta (30) dias habiles.
Pasado dicho lapso sin que el Concejo
Municipal se hubiese pronunciado, se
entendera negada la solicitud de
reconsideracién y quedara firme el precio
fijado.

Documento de Venta

ARTICULO 52: Dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la consignacion
de la planilla correspondiente al pago del
precio del terreno, el Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal, procedera
a elaborar el respectivo contrato de venta,
en el cual debera incluirse
obligatoriamente y bajo pena de nulidad
absoluta del mismo, los siguientes
términos y condiciones:

a) Si el beneficiario es persona natural:
nombre, apellido, nacionalidad, cédula
de identidad, numero de registro de
informacion fiscal y domicilio. Si el
beneficiario es persona juridica:
denominacion, razén social, niumero de
registro de informacion fiscal, datos de
inscripcion en el registro respectivo e
identificacion del representante legal y
caracter con que actua.



b)

f)

¢)

h)

)
k)

Identificacion de los funcionarios
municipales competentes para la
celebracion del contrato, segun sea el
caso.

Indicacion de la fecha de la sesion del
Concejo Municipal en la cual se aprobé
el precio y su desafectacion ejidal.

Plano de Mensura de
adjudicada en venta.

la parcela

La obligacion por parte del comprador,
de ceder todo o parte de lo adquirido, a
razon del mismo precio de la venta o
gratuitamente, segun fuere el caso, por
causa de utilidad publica o social del
Municipio.

El derecho preferente a favor del
Municipio al momento de enajenar lo
adquirido.

La constitucion gratuita de las
servidumbres necesarias para obras
de interés publico, si fuere el caso.

Mencion expresa que el Municipio
vende a todo riesgo y no responde por
saneamiento legal, ni eviccién, siempre
dejando a salvo los derechos de
terceros.

Sometimiento expreso del
adjudicatario a las condiciones
especiales de venta contenidas en la
presente ordenanza y en el
ordenamiento juridico municipal en
materia urbanistica.

Identificacion de la planilla de pago.

Indicacién expresa de la prohibicién de
enajenar el inmueble adquirido, en los
términos establecidos en el articulo
113y 114 de la presente ordenanza.

Indicacion expresa que cualquier
pacto, clausula o acuerdo que
contravenga lo establecido en la
presente Ordenanza, se considerara

nulo y se tendra como no escrito.

m) Cualquier otra clausula que sea
considerada pertinente por la Comision
de Inmuebles Municipales.

n) Indicacion expresa que en caso de
procesos de ejecucion de hipoteca o
via ejecutiva, deberd notificarse al
Municipio de tal situacion, llamandolo
al proceso e intimandolo, como si se
tratase de un acreedor hipotecario.

Paragrafo Unico: Todos los términos y
condiciones previstos en el presente
articulo, se consideraran parte integral de
la negociacién, aun cuando no consten
expresamente en el texto del mismo.

Presentacién del Documento de
Venta.

ARTICULO 53: Elaborado el contrato, sera
presentado en el Registro Subalterno
Publico Inmobiliario correspondiente, para
su protocolizacion. Para proceder a la
entrega del documento de venta, el
solicitante debera estar solvente con los
servicios municipales correspondientes al
ejercicio fiscal del momento de la entrega.
Conjuntamente con el documento de venta
protocolizado, seran entregados al
solicitante el Oficio de aprobacién emitido
por el Concejo Municipal y el plano de
mensura.

Archivo del expediente

ARTICULO 54: Concluido el proceso de
venta y entregado el original del contrato al
adquirente, copia del mismo se agregara al
expediente administrativo llevado por la
Sindicatura Municipal para su cierre, el
cual sera remitido al Archivo Municipal
para su guarda y custodia.

Notificacion a la Oficina de
Catastro Municipal

ARTICULO 55: Concluido el proceso de
venta y entregado el original del contrato al



adquirente, la Sindicatura Municipal
informarda a la Oficina Municipal de
Catastro sobre la venta del terreno ejido a
los fines de la actualizacion del catastro
municipal.

Seccion il

PROCEDIMIENTO DE VENTA DE
TERRENOS EJIDOS DE FORMA
COLECTIVA

Solicitud Colectiva de Proceso de
Venta de Terrenos Ejidos

ARTICULO 56: Las solicitudes de compra
de terrenos ejidos realizadas por personas
naturales en forma colectiva, deberan ser
tramitadas por ante la Oficina Municipal de
Tierras Urbanas (OMTU), donde iniciara el
proceso de oficio o por solicitud de los
Comité de Tierras Urbanas legalmente
constituidos. De cada una de las parcelas
se formara un expediente y cada uno
debera contener un formulario
suministrado por la OMTU, con indicacion
de los siguientes datos:

a) Nombres y Apellidos del solicitante.
b) Estado civil.

c) Profesién u oficio.

d) Nacionalidad.

e) Indicacién de la ubicacion,
dimensiones, linderos y demas
caracteristicas generales de la parcela
gue desea solicitar, con su respectivo
croquis de ubicacién elaborado por el
solicitante, con apoyo de la Oficina
Municipal de Tierras Urbanas (OMTU).

f) Nombre de las personas que integran
el grupo familiar del solicitante, si fuera
el caso.

g) Indicaciones precisas de la ubicacion,
dimensiones, linderos y demas
caracteristicas generales de la parcela
gque se desea adquirir, asi como los
datos de autenticacion del respectivo
contrato de arrendamiento, si fuere el
caso.

h) Determinacion de las caracteristicas
generales de la edificacién construida
sobre el terreno o0 que se piensa
construir, segun el caso.

Recaudos Exigibles parala
Solicitud Colectiva

ARTICULO 57: La solicitud de venta a la
gue se refiere el articulo anterior, debera
estar acompafiada de los siguientes
recaudos:

a) Solicitud segun formulario suministrado
por la Oficina Municipal de Tierras
Urbanas (OMTU).

b) Copia de la cédula de identidad y del
Registro de Informacion Fiscal (RIF)
del o los solicitantes de cada parcela.

c) Declaracion Jurada de no poseer
vivienda propia.

d) Croquis de Ubicacion.

e) Documento de Bienhechurias o
Certificado de ocupacién emitido por la
Oficina Municipal de Tierras Urbanas
(OMTU).

f) Constancia de residencia.
g) Manifestacion expresa de
sometimiento a las disposiciones

contenidas en la presente Ordenanza.

h) Declaracién jurada de Adhesion a la
Notificacion Electronica



i) No tener procedimiento de venta de
terreno ejido o patrimonio en curso o
haberlo adquirido en un lapso de diez
(10) anos.

Elaboracion del Informe Técnico

ARTICULO 58: Una vez formado el
expediente de cada una de las parcelas, la
inspeccion sera realizada por el Comité de
Tierras debidamente registrado por ante la
Oficina Municipal de Tierras Urbanas
(OMTU) o bien por la propia OMTU.

Documentos que conforman el
informe Técnico.

ARTICULO 59: El informe técnico que
sustanciard el expediente de venta de
terreno ejido estar4 conformado por las
siguientes actuaciones:

a) Plano de Mensura de Ejidos, emitido o
certificado por Oficina Municipal de
Catastro.

b) Avalu6, emitido o certificado por
Oficina Municipal de Catastro.

c) Notificacion de los vecinos colindantes,
emitido o certificado por Oficina
Municipal de Catastro.

d) Ratificacion de la Condicion Juridica,
emitida por Oficina Municipal de
Catastro.

e) Informe de Planificacion Urbana.

Levantamiento.

ARTICULO 60: La Oficina de Planificacion
Urbana (OMTU) notificara a los vecinos
colindantes a los fines de verificar y
obtener cualquier informacién necesaria,
dejando constancia en el expediente de los
impedimentos técnicos que presenten los
terrenos solicitados en compra, si fuere el
caso; y lo remitirhA a la Sindicatura
Municipal para su estudio. En caso de no

existir impedimento técnico, procedera a
levantar el plano de mensura o cédula
catastral, y la fijacion del precio por metro
cuadrado del terreno.

Paragrafo Primero: La OMTU expedira
tres (03) ejemplares del certificado de
empadronamiento catastral, que seran
distribuidos de la siguiente manera; un
certificado de empadronamiento catastral
corresponde al solicitante y sera entregado
al momento de protocolizar el documento
de venta, un certificado de
empadronamiento catastral sera
consignado en el respectivo Registro Civil
Inmobiliario donde corresponda
protocolizar el referido documento, un
certificado de empadronamiento catastral
gque deberd reposar en el expediente
administrativo de venta del terreno ejido.

Paragrafo Segundo: En caso que la
Oficina Municipal de Catastro (OMCAT)
carezca de los recursos o infraestructura
necesarios para realizar el certificado de
empadronamiento catastral a que se
contrae el presente articulo, el solicitante
podra, a sus expensas, efectuar el
levantamiento, segun las indicaciones,
términos y requisitos que al efecto
establezca el 6rgano mencionado, para
luego proceder a su conformacién vy
certificacion.

Fijacidon del precio por metro
cuadrado y remision del expediente

ARTICULO 61: Practicada la mensura, la
Oficina Municipal de Tierras Urbanas
(OMTU), procedera a solicitar a la Oficina
Municipal de Catastro (OMCAT) la fijacion
del precio por metro cuadrado del terreno.

Paragrafo Primero: En los casos de las
solicitudes realizadas por los
Asentamientos Urbanos legalmente
constituidos, el precio sera calculado por la
OMTU vy el precio del metro cuadrado de la
tierra serd el que asi establezca Ila
legislacibn nacional en materia de



regularizacion colectiva de la tenencia de
la tierra.

Paragrafo Segundo: En los casos de las
solicitudes realizadas por los
Asentamientos Urbanos legalmente
constituidos, en los que los metros de la
superficie de la parcela excedan de
cuatrocientos (400 mtrs?), la OMTU
solicitara la fijacion del precio del
excedente de los metros de la superficie a
la OMCAT, el cual serd fijado segun
Ordenanza de Impuestos sobre Inmuebles
Urbanos y la presente ordenanza.

Cartel de Notificacion

ARTICULO 63: La Oficina Municipal de
Tierras Urbanas (OMTU), hara publicar un
Cartel de Notificacion con la solicitud
colectiva de venta de terrenos ejidos, en
un diario de mayor circulaciébn en el
municipio, impreso o digital, especificando
la parroquia, el nombre del barrio o
comunidad, direccion, sector o]
asentamiento, numero de parcelas, a
cargo del interesado, emplazando a
quienes se crean con derechos a oponerse
por ante la Sindicatura Municipal, dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a
la publicacién. Esta publicacién debera ser
consignada en fotocopia a cada uno de los
expedientes de las parcelas.

Remisidon de los expediente a la
Sindicatura Municipal.

ARTICULO 64: Una vez aperturado el
expediente de cada una de las parcelas,
elaborado los respectivos informes
técnicos y publicado el cartel de
notificacién, cada uno de los expedientes
seran enviados en lote a la Sindicatura
Municipal quien continuara el proceso de
sustanciacion de conformidad a lo
dispuesto en los articulos siguientes.

Opinion de la Contraloria Municipal

ARTICULO 65: Si no se hubiese
formulado oposicion en el término legal

establecido, o si se declarase sin lugar la
formulada, la Sindicatura Municipal, segun
sea el caso, solicitara por escrito la opinion
sobre la desafectacion a la Contraloria
Municipal, remitiendo a tal efecto los
expedientes de cada una de las parcelas,
quien emitird la opinidon en un lapso no
mayor a diez (10) dias habiles.

Opinion del Consejo Local de
Planificacion Publica.

ARTICULO 66: Oida la opinion de la
Contraloria Municipal, se solicitara la
consulta al Consejo Local de Planificacion
Plblica, y para tal fin se remitird una
relacion detallada de los terrenos ejidos a
desafectar.

Paragrafo Unico: El Consejo Local de
Planificacion Publica debera responder en
un lapso de diez (10) dias continuos,
contados a partir de la fecha de recepcion
la consulta requerida por escrito. De no
responder en el término establecido, se
entendera informado el Consejo Local de
Planificacion Publica, por lo que continuara
la tramitacion del expediente y se
procedera a su desafectacion. Asi mismo,
los informes que emita el Consejo Local de
Planificacion Publica en esta materia no
seran vinculantes para el Concejo
Municipal.

Opinién del Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal

ARTICULO 67: Oida la opinién de la
Contraloria Municipal y agotada la consulta
al Consejo Local de Planificacion Publica,
el Sindico Procurador Municipal solicitara
previo Informe de opinibn  suscrito
conjuntamente o avalado por el presidente
de la Comisién Permanente para Ejidos y
Bienes Propios del Municipio, al Concejo
Municipal conjuntamente la desafectacion
y aprobacion de la venta de cada una de
las parcelas, por separado.



Remisién de expedientes al
Concejo Municipal

ARTICULO 68: Efectuadas las consultas a
gue se refieren los articulos 45, 46 y 47 de
la presente Ordenanza y una vez que
conste en los expedientes la opinién del
Sindico Procurador o Sindica Procuradora
Municipal, la del Contralor o Contralora
Municipal, se remitiran al Concejo
Municipal los expedientes contentivos de
las solicitudes de compra de terrenos
ejidos para que éste, mediante el voto
favorable de las tres cuartas partes (3/4)
de sus miembros, proceda a la aprobacion
de la desafectacién y del precio de los
terrenos.

Planilla de liquidacion

ARTICULO 69: Aprobado por parte del
Concejo Municipal la desafectacion de su
condicion ejidal y el precio de cada una de
las parcelas, la Secretaria Municipal
remitira los expedientes contentivos del
procedimiento de compra de terrenos
ejidos a la Sindicatura Municipal, quien
solicitard al Servicio Desconcentrado del
Administracion Tributaria (SEDEMAT) la
emision de la planilla de liquidacion
correspondiente al pago del valor del
terreno, a favor del Tesoro Municipal y a
cargo de cada uno de los solicitantes.

Documento de Venta.

ARTICULO 70: Dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la consignacion
de la planila de cada solicitante
correspondiente al pago del precio del
terreno, el Sindico Procurador o Sindica
Procuradora  Municipal, procederd a
elaborar el respectivo contrato en venta,
segun los términos establecidos en el
articulo 52, para su posterior
protocolizacién ante el Registro Subalterno
Inmobiliario correspondiente. Para
proceder a la entrega del documento de
venta, el solicitante debera estar solvente
con los servicios municipales

correspondientes al ejercicio fiscal del
momento de la entrega. Conjuntamente
con el documento de venta protocolizado,
seran entregados los siguientes
documentos a los solicitantes: Oficio de
aprobacion emitido por el Concejo
Municipal y Plano de Mensura.

Archivo del expediente

ARTICULO 71: Concluido el proceso de
venta y entregado el original del contrato al
adquirente, copia del mismo se agregara al
expediente administrativo llevado por la
Sindicatura Municipal para su cierre, el
cual serd remitido al Archivo Municipal
para su guarda y custodia.

CAPITULO IlI
DE LOS BIENES INMUEBLES
CONSTITUIDOS COMO PATRIMONIO
DEL MUNICIPIO

Seccion |

ENAJENACION DE TERRENOS
QUE FORMAN PARTE DEL
PATRIMONIO MUNICIPAL

Imprescriptibilidad

ARTICULO 72: Los terrenos que forman
parte del patrimonio municipal, solo podran
adjudicarse en donacion, venta, comodato,
usufructo, arrendamiento o enfiteusis
cuando hayan sido adquiridos para tal fin,
y conforme al procedimiento y requisitos
establecidos en la Ley Organica del Poder
Publico Municipal, en las disposiciones de
la presente ordenanza y en las demas
leyes que regulan la materia.

Procedencia de la

enajenacion

ARTICULO 73: Los bienes que forman
parte del patrimonio municipal, solo podran
ser otorgados en donacién, venta,
arrendamiento, usufructo, comodato o
enfiteusis, con la aprobacién de las tres



cuartas partes (3/4) partes de los
integrantes del Concejo Municipal previa
consulta a los Consejos Locales de
Planificacion Publica. En el expediente
administrativo de desafectacion debe
constar la opinion del Sindico Procurador o
Sindica Procuradora y del Contralor o
Contralora Municipal.

Paragrafo Primero: de las disposiciones
de éste articulo quedan salvo los terrenos
solicitados por los entes publicos o
privados para la ejecucion de programas y
proyectos de interés publico en materia de
desarrollo econémico o social. En cada
caso se requerira, a solicitud motivada del
alcalde o alcaldesa, autorizacion del
Concejo Municipal dada con el voto de las
dos terceras (2/3) partes de sus
integrantes.

Paradgrafo  Segundo: Cuando los
inmuebles a que se refiere este articulo
dejen de cumplir el fin especifico para el
cual se hizo la venta, revertiran o se
restituiran de pleno derecho al Municipio,
libres de gravamen y sin pago alguno por
parte de la entidad.

Area de superficie para la venta

ARTICULO 74: El area minima y méaxima
para la venta de terrenos o parcelas
constituidas  por  bienes  patrimonio
municipal se regira por las disposiciones
establecidas en los articulos 13 y 14 de la
presente ordenanza.

Reserva de vender o arrendar

ARTICULO 75: El Concejo Municipal se
reserva la facultad de autorizar la venta o
el arrendamiento los inmuebles propios,
aun cuando los solicitantes de los mismos
hayan cumplido todos los requisitos que al
efecto sefiala la presente ordenanza. En
ningin caso se entendera que el
cumplimiento de este procedimiento otorga
al solicitante derechos adquiridos o
preferentes para la compra 0 enajenacion

de un terreno ejido o propio del municipio.
Seccion Il

PROCEDIMIENTO DE VENTA DE
TERRENOS QUE FORMAN PARTE DEL
PATRIMONIO MUNICIPAL DE MANERA

INDIVUDUAL

Formacion de expediente

ARTICULO 76: Recibida la solicitud ante
la Sindicatura Municipal, ésta procedera a
formar el expediente respectivo de
conformidad con lo establecido en los
articulos 40,41 y 42 de la presente
ordenanza.

Remision al Centro de
Procesamiento Urbano (CPU).

ARTICULO 77: Una vez formado el
expediente, la Sindicatura Municipal lo
remitira al Centro de Procesamiento
Urbano (CPU), para la ubicaciéon e
inspeccion del terreno solicitado en
compra, a fin de constatar la veracidad de
los datos aportados por el solicitante, asi
como la condicién juridica y cualquier otro
hecho o circunstancia legal que pudiera
limitar o impedir la venta del mismo, de
conformidad con lo pautado en la presente
ordenanza. ElI CPU, emitird un informe
técnico de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 22, 23, 25 y 26 de la presente
ordenanza.

Opinion de la Contraloria Municipal

ARTICULO 78: El Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal, podra
solicitar por escrito la opinion a la
Contraloria Municipal, de conformidad con
lo establecido en la Ley Organica del
Poder Publico Municipal, remitiendo a tal
efecto el expediente respectivo, quien
debera emitir la opinion en un lapso no
mayor a diez (10) dias habiles.



Informacion adicional

ARTICULO 79: En caso de que fuese
necesario obtener alguna informacion
adicional, la Sindicatura Municipal, diferira
el estudio de la solicitud y requerira
informacion a quien competa, otorgandole
un lapso no mayor de diez (10) dias
habiles contados a partir de la fecha de
recepcion, para que remita la misma.

Opinion del Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal

ARTICULO 80: En el expediente
administrativo de venta debera constar la
opinion favorable del Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal, quien la
formalizara mediante oficio dirigido al
Concejo Municipal.

Remision de expedientes al
Concejo Municipal

ARTICULO 81: Efectuadas las consultas a
gue se refieren los articulos 44, 45y 47 de
la presente Ordenanza y una vez que
conste en el expediente la opinion del
Sindico Procurador o Sindica Procuradora
Municipal y la del Contralor o Contralora
Municipal, se remitiran al Concejo
Municipal los expedientes contentivos de
las solicitudes de compra de terrenos para
gue éste, mediante el voto favorable de las
tres cuartas partes (3/4) de sus miembros,
proceda a la aprobacion de la venta y del
precio del terreno. De este hecho se dejaré
constancia en el expediente de la
Secretaria Municipal.

Planilla de liquidacion

ARTICULO 82: Aprobado por parte del
Concejo Municipal el precio del terreno y la
venta, la Secretaria Municipal remitira el
expediente contentivo del procedimiento
de compra de terrenos, a la Sindicatura
Municipal, a fin que se proceda a solicitar
del Servicio Desconcentrado del
Administracion Tributaria (SEDEMAT) la
emision de la planilla de liquidacion

correspondiente al pago del valor del
terreno, a favor del Tesoro Municipal y a
cargo del solicitante.

Reconsideracién del precio

ARTICULO 83: Si el solicitante no
estuviese de acuerdo con el precio fijjado
por el Concejo Municipal, podra pedir la
reconsideracion del mismo, dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes,
contados a partir del momento de haber
recibido la planilla de liquidacion
correspondiente, mediante escrito
motivado contentivo de las razones de
hecho y de derecho que sustentan sus
alegatos. Recibido el escrito de
reconsideracion, el Concejo Municipal
debera dar respuesta a esta solicitud en un
lapso no mayor de treinta (30) dias habiles.
Pasado dicho lapso sin que el Concejo
Municipal se hubiese pronunciado, se
entendera negada la solicitud de
reconsideracion y quedara firme el precio
fijado.

Documento de Venta. Datos
obligatorios

ARTICULO 84: Dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la consignacion
de la planilla correspondiente al pago del
precio del terreno, el Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal procedera a
elaborar el respectivo contrato en venta, de
conformidad con lo establecido en los
articulos 52 y 53 de la presente ordenanza.

Seccion |l

PROCEDIMIENTO DE VENTA DE
TERRENOS QUE FORMAN PARTE DEL
PATRIMONIO MUNICIPAL DE MANERA

COLECTIVA

Solicitud colectiva de venta de
Terrenos Patrimonio Municipal

ARTICULO 85: Las solicitudes de compra
de terrenos que forman parte del



patrimonio  municipal realizadas por
personas naturales en forma colectiva,
deberan ser tramitadas por ante la Oficina
Municipal de Tierras Urbanas (OMTU), de
conformidad con lo dispuesto en los
articulos 56 y 57 de la presente ordenanza.

Elaboracion del Informe Técnico

ARTICULO 86: Una vez formado el
expediente de cada una de las parcelas, la
inspeccion sera realizada la Oficina
Municipal de Tierras Urbanas (OMTU) de
conformidad con lo dispuesto en la
presente ordenanza.

Remision de los expediente a la
Sindicatura Municipal.

ARTICULO 87: Una vez aperturado el
expediente de cada una de las parcelas y
elaborados los respectivos informes
técnicos, cada uno de los expedientes
seran enviados en lote a la Sindicatura
Municipal, quien continuara el proceso de
sustanciacion de conformidad a lo
dispuesto en los articulos siguientes.

Opinion de la Contraloria Municipal

ARTICULO 88: El Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal, podra
solicitar por escrito la opinibn a la
Contraloria Municipal, para el ejercicio del
control perceptivo, de conformidad con lo
establecido en la Ley Organica del Poder
Puablico Municipal, remitiendo a tal efecto el
expediente respectivo.

Opinion del Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal

ARTICULO 89: Oida la opinién de la
Contraloria Municipal el Sindico
Procurador Municipal solicitard previo
Informe de opinibn avalado o suscrito
conjuntamente con el presidente de la
Comision Permanente para Ejidos vy
Bienes Propios del Municipio, solicitara al
Concejo Municipal la aprobacion de la
venta de cada una de las parcelas, por

separado mediante el voto favorable de las
tres cuartas partes (3/4) de sus miembros.

Planilla de liquidacion

ARTICULO 90: Aprobado por parte del
Concejo Municipal la venta de cada una de
las parcelas, la Secretaria Municipal
remitira los expedientes contentivos del
procedimiento de compra de terrenos
ejidos, a la Sindicatura Municipal, quien
solicitar4 al Servicio Desconcentrado del
Administracion Tributaria (SEDEMAT) la
emision de la planilla de liquidacion
correspondiente al pago del valor del
terreno, a favor del Tesoro Municipal y a
cargo de los solicitantes.

Documento de Venta

ARTICULO 91: Dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la consignacion
de la planila de cada solicitante
correspondiente al pago del precio del
terreno, el Sindico Procurador o Sindica
Procuradora  Municipal, procedera a
elaborar el respectivo contrato en venta,
segun los términos establecidos en el
articulo 51 de la presente ordenanza para
sSu posterior protocolizacibn ante el
Registro Subalterno Inmobiliario
correspondiente. Para proceder a la
entrega del documento de venta, el
solicitante debera estar solvente con los
servicios municipales correspondientes al
ejercicio fiscal del momento de la entrega.
Conjuntamente con el documento de venta
protocolizado, seran entregados los
siguientes documentos a los solicitantes:
Oficio de aprobacion emitido por el
Concejo Municipal y el Plano de Mensura.

CAPITULO IV
DE LOS PRECIOS

Precio por metro cuadrado

ARTICULO 92: La Oficina Municipal de
Catastro (OMCAT), practicara un avalluo a
los inmuebles municipales ubicados en



diferentes sitios del Municipio, de acuerdo
al precio del mercado, tomando en
consideracion lo establecido en la
Ordenanza de Impuestos sobre Inmuebles
Urbanos y la presente ordenanza. El precio
definitivo del inmueble, determinado de
acuerdo a lo previsto en la presente
seccion, debera constar en el expediente
respectivo a los fines de ser parte de la
aprobacion del Concejo Municipal.

Precio Especial para la
Regularizacion de la Tierra

ARTICULO 93: Cuando se trate de titulos
de adjudicacion que se otorguen de
conformidad con lo previsto en el Decreto
con Rango, Valor y Fuerza de Ley Especial
de Regularizacion Integral de la Tenencia
de la Tierra de los Asentamientos Urbanos
y Periurbanos, el precio por metro
cuadrado de la tierra sera por la cantidad
gue asi establezca la legislacién nacional
en materia de regularizacién colectiva de la
tenencia de la tierra, cuando el area del
terreno en venta sea inferior a
cuatrocientos metros cuadrados (400
mtrs?). El precio por metro cuadrado del
excedente sera el fijado en la Ordenanza
de Impuestos sobre Inmuebles Urbanos y
la presente ordenanza.

Descuento terrenos ejidos

ARTICULO 94. El precio de venta de los
Inmuebles de origen ejidal sera aquel
fijado por la Oficina Municipal de Catastro
(OMCAT) por metro cuadrado. La
Comisibn de Inmuebles Municipales,
previa solicitud razonada y por escrito del
solicitante, podra otorgar un descuento de
hasta el cincuenta por ciento (50%) del
precio por metro cuadrado fijado por la
Oficina Municipal de Catastro (OMCAT) al
terreno solicitado en compra, cuando
medien razones de pobreza, precariedad
de salud o necesidad debidamente
comprobadas.

Paragrafo Primero: La oportunidad para
plantear ésta solicitud, sera dentro de los
quince (15) dias hébiles siguientes,
contados a partir del momento de haber
recibido la planilla de liquidacion
correspondiente, mediante escrito
motivado contentivo de las razones de
hecho y de derecho que sustentan sus
alegatos. Recibido el escrito de
reconsideracion del precio, el Concejo
Municipal deberd4 dar respuesta a esta
solicitud en un lapso no mayor de treinta
(30) dias héabiles. Pasado dicho lapso sin
gue el Concejo Municipal se hubiese
pronunciado, se entendera negada la
solicitud de reconsideracion y quedara
firme el precio fijado.

Excepciones al precio beneficiado.

ARTICULO 95: Los precios y descuentos
a los que hace referencia la presente
Seccibn no seran aplicables, en los
siguientes casos:

a) Cuando se trate de terrenos que sean
destinados a uso mixto, comercial o
industrial; o se encuentren arrendados.

b) Cuando el solicitante sea propietario o
poseedor de otro inmueble, aun fuera
de la jurisdiccion del municipio
Maracaibo; o haya adquirido un terreno
de condicion ejidal con anterioridad; o,
cuando haya sido beneficiario de un
subsidio para adquisicién de vivienda
por parte del Ejecutivo Nacional o
Regional.

c) La porcion de terreno que exceda de
cuatrocientos metros cuadrados (400
mtr?), cuando se trate de solicitudes
que se otorguen de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 93 de la
presente ordenanza.



Constancia del precio en el
expediente

ARTICULO 96: El precio definitivo del
inmueble, determinado de acuerdo a lo
previsto en la presente seccion, debera
constar en el expediente respectivo a los
fines de ser aprobado por el Concejo
Municipal.

CAPITULO V
DE LA OPOSICION A LAS
SOLICITUDES SOBRE TERRENOS
EJIDOS Y PROPIOS

Oportunidad para la oposicion

ARTICULO 97: Una vez agregada la
publicacién en el expediente de venta de
terreno ejidos y propios, se aperturtard un
lapso de quince (15) dias habiles, para que
cualquiera que se considere con derechos
sobre el terreno, pueda hacer formal
oposicion.

Excepcion

ARTICULO 98: Sin perjuicio de lo
estipulado en el articulo anterior, en los
casos de procedimientos de venta de
terrenos ejidos, la consignacién por parte
del propietario o de otro tercero interesado
en cualquier estado o grado del
procedimiento, de una copia certificada del
documento de propiedad del terreno en
cuestion, debidamente protocolizado por
ante la Oficina de Registro Inmobiliario
correspondiente, suspendera el
procedimiento de pleno derecho y se
procedera conforme a lo dispuesto en el
articulo 78 de este Capitulo, como si se
tratare de una oposicion realizada dentro
del plazo ordinario.

Organo competente. Requisitos

ARTICULO 99: EIl escrito de oposicion
debera formularse por ante el Sindico
Procurador o  Sindica  Procuradora
Municipal, si se trata de solicitudes de
compra en forma individual; o por ante el

Director o Directora de la Oficina Municipal
de Tierras Urbanas (OMTU), si se trata de
solicitudes de compra de terrenos en forma
colectiva. Dicho escrito debera contener,
cuando menos, la siguiente informacion:

a) ldentificacion de la persona que
formula la oposicién y del solicitante de
la compra del terreno.

b) Identificacion del terreno sobre el cual
versa la oposicion, indicando si ésta
abarca todo o parte del terreno
solicitado, con descripcion precisa de
la porcion objeto de la oposicion,
superficie, linderos y ubicacion con
respecto a la totalidad del terreno
solicitado.

c) Exposicion clara y razonada de los
fundamentos de su oposicion y de la
causal o causales que invoca.

d) Indicacién de la direccién donde deba
practicarse  cualquier  notificacion,
namero telefénico y direccion de
correo electrdnico, si la tuviere.

e) Declaracion jurada de Adhesion a la
Notificacion Electrénica.

f) Firma del escrito por parte de €l o los
oponentes.

Causales de Oposicién

ARTICULO 100: Son causales de
oposicibn a la venta, arrendamiento y
cesion de terrenos ejidos y propios:

a) Ser el oponente propietario o
arrendatario, en todo o en parte, del
terreno solicitado en compra.

b) Ser el oponente propietario de las
bienhechurias construidas sobre el
terreno solicitado en compra.



c) Ser ocupante de todo o parte del
terreno solicitado en compra vy
propietario de las bienhechurias en él
construidas.

d) Ser colindante de la zona solicitada en
compra y tener evidente necesidad de
esa zona, para el uso de la
construccion respectiva; o por que la
adjudicacion de la zona acarrearia
perjuicios al propietario colindante.

e) Haber propuesto el oponente con
anterioridad a la peticion impugnada,
una solicitud de compra sobre el
mismo terreno o0 sobre una parte de
éste.

f) Tener conocimiento fundado que la
parcela en cuestion es de condicién
juridica privada.

Pruebas que deben ser
acompafadas

ARTICULO 101: ElI oponente debera
acompafar junto con el escrito, los
documentos y demas pruebas que juzgue
pertinentes para acreditar la misma. Si la
causal de oposicion se fundamenta en la
propiedad, deber4d consignar copia
certificada del titulo que lo acredita como
tal.

Estricto Cumplimiento

ARTICULO 101: No se dard curso a
ninguna oposicion que no llene los
requisitos descritos en los articulos de la
presente Ordenanza.

Procedimiento de Oposicion

ARTICULO 102: Presentado el escrito de
oposicion a una solicitud de compra de un
inmueble municipal o ejido, en forma
individual o colectiva, el Sindico
Procurador o Sindica  Procuradora
Municipal o el Director o Directora de la
Oficina Municipal de Tierras Urbanas
(OMTU), segun sea el caso, si lo

encontrare conforme a los requisitos
previstos en los articulos anteriores,
ordenard agregarlos al expediente,
admitiendo o no el mismo, mediante
escrito motivado.

Oposicion Fundamentada en la
Propiedad

ARTICULO 103: Cuando la oposicién
estuviere fundamentada en la propiedad
del terreno, el Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal declarara
con lugar la oposicion negando la venta del
terreno solicitado en compra. Por el
contrario, si el terreno sobre el cual versa
la oposicidon es de condicion juridica ejidal
y el solicitante comprador es propietario de
las bienhechurias, se declarara sin lugar la
oposicién y se continuara la tramitacion de
compra del terreno.

Paralizacion del Procedimiento con
Fundamento en las Causales “a”, “d” y
“f” del articulo 100

ARTICULO 104: Cuando la oposicion
estuviere fundamentada en las causales
previstas en los literales a, d y f del articulo
100 de la presente Ordenanza, el Sindico
Procurador o  Sindica  Procuradora
Municipal o el Director o Directora de la
Oficina Municipal de Tierras Urbanas
(OMTU), segun sea el caso, resolvera con
vista de los autos y de las actuaciones de
sustanciacion que fueren necesarias
practicar, siempre y cuando no exista
dualidad documental de las bienhechurias
construidas sobre el terreno solicitado en
compra.

Paralizacion del Procedimiento con
Fundamento en las Causales “b”, “c” y
“e” del articulo 100

ARTICULO 105: Cuando la oposicién se
fundamente en las causales previstas en
los literales b, c y e del articulo 100 de la
presente Ordenanza y ambas partes, es
decir, tanto el comprador como el



oponente, hayan consignado documento
publico de bienhechurias, el Sindico
Procurador o  Sindica  Procuradora
Municipal o el Director o Directora de la
Oficina Municipal de Tierras Urbanas
(OMTU), segun sea el caso, paralizara el
procedimiento administrativo de venta,
hasta tanto las partes diriman sus
conflictos de intereses sobre la misma,
bien mediante arreglo amigable o bien por
ante los tribunales de justicia. El
procedimiento de venta continuara, cuando
cualquiera de ellas consigne por escrito el
arreglo amigable o la sentencia
definitivamente firme que le otorgue un
mejor derecho.

Paragrafo Unico: Las partes, estan en el
deber de informar, incluso de hacer
notificar al Sindico Procurador o Sindica
Procuradora Municipal, de las acciones
judiciales que se ejerzan derivadas de las
controversias u oposiciones relacionadas
con las negociaciones establecidas en la
presente ordenanza. El Municipio, podra
dar curso a la venta de un terreno inmerso
en la controversia planteada en el presente
articulo, cuando haya transcurrido el lapso
de prescripcion de las acciones civiles
correspondientes, contado a partir de la
fecha en la que se evidencie en el
expediente administrativo que ambas
partes estuvieron en conocimiento de la
causal de oposicién, sin que hayan puesto
en conocimiento del Municipio, haber
ejercido la accion civil correspondiente.

CAPITULO VI

DEL LAS AREAS DE SERVICIO
COMUNAL
EN URBANIZACIONES Y
PARCELAMIENTOS

Reservas para Areas Comunales
en Urbanizaciones

ARTICULO 106: Todo proyecto de
urbanizacion debe prever reservas de
terrenos para la localizacion  de
edificaciones, instalaciones de servicios
colectivos o de areas comunales, en
funcidén del tamafo, destino, densidad de
poblacion, ubicacion y demas
caracteristicas del desarrollo, conforme a
las disposiciones establecidas tanto en la
Ley de Ventas de Parcelas, en la Ley
Orgénica de Ordenacion Urbanistica, en la
Ordenanza de Zonificacion del Municipio
Maracaibo y en la presente ordenanza.

De |la Naturaleza Juridica de las
Areas Comunales

ARTICULO 107: Los terrenos para
vialidad, parques, areas verdes y servicios
comunales que formen parte de una
urbanizacién o] parcelamiento,
debidamente protocolizado ante una
Oficina de Registro Pdblico, de
conformidad con la Ley de Venta de
Parcelas, la Ley Organica de Ordenacion
del Territorio, la Ley Organica de
Ordenacion Urbanistica y la Ordenanza de
Zonificacion del Municipio Maracaibo,
constituyen bienes del dominio publico
municipal, se haya o no verificado el
traspaso al municipio de los mismos
mediante documento protocolizado por
parte de los promotores habitacionales,
siempre que se trate de urbanizaciones o
parcelamientos abiertos.

Compromiso de Cesion

ARTICULO 108: Antes del otorgamiento
de la Constancia de Cumplimiento de
Variables Urbanas Fundamentales, al
desarrollar una urbanizacion 0
parcelamiento, el propietario o quien lo
represente, deberd consignar ante la
Oficina Municipal de Planificacion Urbana
(OMPU) un documento autenticado donde
asuma formalmente su compromiso de



ceder gratuitamente al municipio, las
reservas de terrenos para uso deportivo,
parques y areas verdes, asi como también
debera otorgar las garantias necesarias
gue aseguren la construccion de las obras,
de conformidad con la Ley Organica de
Ordenacién Urbanistica (LOOU), la Ley
Organica de Ordenacion del Territorio
(LOQOT) y la Ordenanza de Zonificacion del
Municipio Maracaibo, a excepcion de las
areas educativas, las cuales se regularan
de conformidad con la Ley Organica de
Educacién y su Reglamento.

Cesidn gratuita

ARTICULO 109: Concluida la construccion
de toda urbanizacion o parcelamiento, el
propietario o promotor inmobiliario debera
traspasar y ceder en forma gratuita, libre
de todo gravamen al Municipio, mediante
documento debidamente protocolizado, las
obras y servicios destinadas al dominio
publico, tales como terrenos para vialidad,
parques y servicios comunales. Los
costos, impuestos y gastos que genere la
protocolizacién de dicha cesion correran
por cuenta del promotor y/o propietario.

Recepcion automatica de obras y
servicios

ARTICULO 110: Las obras y servicios
destinados al dominio publico que no
hayan sido traspasadas de conformidad
con lo dispuesto en el articulo anterior, se
entenderan por asumidas por el Municipio
una vez terminadas, pasando a ser
administradas de pleno derecho por parte
del Municipio, considerandose bienes del
dominio publico municipal, de conformidad
con la ley. El Alcalde o Alcaldesa mediante
decreto, o el Concejo Municipal mediante
acuerdo, podra revestir de formalidad tal
situacion, de considerarlo pertinente.

Convenios de mantenimiento y
conservacion

ARTICULO 1111 En caso de
urbanizaciones cerradas, el Municipio
podra convenir mediante documento con
los copropietarios interesados, la cesion de
la conservacion y mantenimiento de las
obras y servicios destinados al dominio
publico o a compartir la administracién de
ellas, sin perjuicio de la competencia
municipal en materia salubridad, seguridad
y control urbano.

Cambio de uso y desafectacion

ARTICULO 112: A excepcion de los
espacios destinados a parques y areas
verdes, aquellas zonas comunales
ubicadas en parcelamientos o urbanismos
gue no hayan sido desarrolladas por el
Municipio, podran ser objeto de cambio de
uso y desafectacion por parte del Concejo
Municipal, mediante la aprobacion de las
dos terceras (2/3) partes de sus miembros,
siempre que el Municipio, bien
directamente o a través de asociaciones
estratégicas con particulares, las destine a
la construccion de desarrollos de interés
colectivo, o sirva para regularizar
situaciones de hecho en las cuales se
hayan materializado derechos subjetivos
de terceros. El procedimiento para el
cambio de uso y/o desafectacién sera
sustanciado por la Sindicatura Municipal,
siguiendo lo previsto en la Ley Orgéanica de
Ordenacion Urbanistica, en concordancia
con lo establecido en la Ley Organica del
Poder Publico Municipal y demas
ordenanzas que regulen la materia.

CAPITULO VII

Seccion |
RESOLUCION DEL CONTRATO

Resolucion del contrato. Rescate

ARTICULO 113: En caso que la
construccion o el uso convenido para los



inmuebles municipales adjudicados, no se
realice dentro del plazo previsto en el
respectivo contrato traslativo de tenencia o
propiedad y si vencido éste, sin haberse
solicitado su prorroga con la justificacién
correspondiente 0 cuando la ampliacion
del plazo le fuere negada por el 6rgano
competente, previo acuerdo expreso del
Concejo Municipal, queda autorizado el
Alcalde o Alcaldesa, con la apertura del
debido proceso y audiencia de parte o su
representante legal, a dictar, por acto
motivado, la resolucién del contrato. Una
vez publicada esta decision en la gaceta
municipal, surtira sus efectos ante terceras
personas, y el Municipio por intermedio de
su d6rgano competente, procedera a
rescatar el terreno, sin obligacion de pago
de indemnizacion alguna.

Paragrafo Primero: La clausula que
contenga la penalidad anterior, se
considerara inserta y formando parte de
todos los contratos que celebre el
Municipio, en los cuales su objeto sea la
cesion en uso, tenencia o propiedad sobre
terrenos ejidos, los que posea bajo
presuncién de ser ejidos o sobre sus
terrenos propios; aun cuando no haya sido
redactada formalmente en dicho contrato.

Pardgrafo Segundo. En el caso de
contratos otorgados, cuyos documentos se
hayan autenticado o protocolizado, bastara
gue el Sindico Procurador o Sindica
Procuradora Municipal remita mediante
oficio, al Notario o Notaria; o al Registrador
0 Registradora Publico, copia de la Gaceta
Municipal donde aparezca publicada la
Resolucién, para que de oficio protocolice
el acto administrativo que la contiene,
estampando las notas marginales en los
protocolos respectivos, revirtiendo de
pleno derecho la propiedad del inmueble al
Municipio.

Prohibicion de Enajenar

ARTICULO 114: El adjudicatario de un
inmueble municipal que haya sido

desafectado de su condicion ejidal, no
podra enajenarlo sino después de haber
transcurrido un lapso de tres (03) afos,
contados a partir de la protocolizacion del
documento de venta, salvo que haya
venido poseyendo el terreno en cuestion
por mas de diez (10) afios, conforme lo
gque se evidencie en el expediente
administrativo de venta llevado por la
Sindicatura Municipal, caso en el cual,
procedera la enajenacion antes de dicho
lapso. En todo caso, debera respetarse el
derecho preferente del Municipio.

Paragrafo  Unico: Las limitaciones
establecidas en el presente articulo,
estaran insertas en el respectivo contrato
de venta, siendo parte, aun de pleno
derecho de la negociacion, sin que se
hayan formalizado en el documento en
cuestion, advirtiéndole al ciudadano
Registrador o Registradora Publica,
estampe una nota marginal en el folio real
0 protocolos respectivos, en la cual conste
dicha prohibicion, absteniéndose de
protocolizar cualquier venta o traspaso
antes del transcurso del tiempo indicado.
La prohibiciobn contenida en este articulo,
no se aplicara cuando el inmueble
municipal haya sido desarrollado bajo el
régimen de propiedad horizontal o bajo la
ley de venta de parcelas.

Seccion I
RESOLUCION DEL CONTRATO
DERECHO PREFERENTE

Derecho Preferente Municipal

ARTICULO 115: En los documentos de
adjudicaciones en venta de inmuebles
municipales se  establecera  como
obligacion a cargo del adquirente, que para
ceder o vender la parcela, debera haber
transcurrido el lapso estipulado en el
articulo anterior. Asimismo, debera constar
en el referido documento, un derecho
preferente hasta por diez (10) afos en



favor del Municipio en virtud del cual
debera ofrecerla en primer término a éste,
quien podra adquirirla bajo el mismo precio
y condiciones de pago original. Cuando el
Municipio decidiere readquirir la parcela, el
valor de las bienhechurias y del terreno,
serd pagado segun avaluo realizado por la
Oficina Municipal de Catastro (OMCAT),
de conformidad con lo previsto en la
presente Ordenanza.

Manifestacion del Ejercicio del
Derecho Preferente

ARTICULO 116: En los casos a los que se
refiere el articulo anterior, el propietario de
la parcela de terreno de origen ejidal o
propio del Municipio, debera dirigirse
mediante comunicacion escrita a la
Sindicatura Municipal, en la cual solicitara
al Municipio a través de este oOrgano,
manifieste por escrito si tiene interés en
ejercer el derecho de preferencia en un
lapso no mayor de noventa (90) dias
continuos, contados a partir de la fecha de
recepcion de la comunicacion.

Lapso de preferencia

ARTICULO 117: EIl derecho del Municipio
a que se refiere el articulo anterior tendra
una vigencia de diez (10) afios, contados a
partir de la fecha de la venta del terreno.
Esta disposicién debera insertarse en los
contratos de venta y en los casos en que
se llegare a omitir su texto se considerara
tacitamente incorporado a dicho contrato.

CAPITULO VI

DE LAS CONDICIONES JURIDICAS
Y AUTORIZACIONES PARA REGISTRAR

Seccion |
DEL OTORGAMIENTO DE
CONDICIONES JURIDICAS DE
INMUEBLES EN EL
MUNICIPIO MARACAIBO

Organo Competente

Articulo 118: La Oficina Municipal de
Catastro (OMCAT) tramitardq y expedira la
condicion juridica de los inmuebles que se
encuentren ubicados dentro de la
jurisdiccién del municipio Maracaibo, solo a
aquellas personas, naturales o juridicas,
gue demuestren tener un interés directo y
actual sobre la parcela objeto de Ila
solicitud, siempre que cumplan con los
requisitos establecidos en la presente
ordenanza, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la solicitud.

Tramitacion por ante Sindicatura
Municipal

Articulo 119: La condicion juridica
también podra ser solicitada por ante la
Sindicatura Municipal de Maracaibo, quien
servird como organo de trdmite, remitiendo
la solicitud a la Oficina Municipal de
Catastro (OMCAT).

Paragrafo Unico: El Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal, podra
solicitar la emision de la Condicion Juridica
de cualquier inmueble en el que considere
gue el Municipio tenga algun interés o bien
para el ejercicio de la defensa de los
derechos e intereses del mismo, en la
sustanciacion de  cualquier  asunto
relacionado con éste, o para el
cumplimiento del ordenamiento juridico
Municipal, en dicho caso la condicion
juridica, serd emitida Unicamente con la
informacion y documentos que el Municipio
disponga.

Recaudos de la Solicitud

Articulo 120: Para la tramitacion vy
posterior otorgamiento de la condicion
juridica, particular el interesado o
interesada, debera presentar ante el
organo competente de que se trate, los
siguientes recaudos:

1. Carta dirigida a la Direccion de la
Oficina  Municipal de  Catastro



(OMCAT) o a la Sindicatura Municipal,
segun sea el caso, mediante la cual se
solicite la condicion juridica de una
parcela, un conjunto de parcelas o un
sector.

2. Copia de la cédula de identidad.

3. Dos (02) copias del croquis de
ubicacion de la parcela o parcelas
objeto de la solicitud.

4. Copia de la nomenclatura del
inmueble, salvo que se trate de un
sector.

5. Copia del documento de bienhechurias
0 mejoras debidamente notariado o
registrado, de poseerlo.

6. Solvencia de los Servicios Municipales.
Vigencia y Actualizacion

Articulo 121: ElI documento que hace
contar la condicién juridica tendrd una
vigencia maxima de seis (06) meses
contados a partir de la fecha de su
emision, pasados los cuales el interesado
0 interesada deberd solicitar una
actualizacion del mismo por ante el 6rgano
competente. En este caso, soOlo debera
presentar la solicitud por escrito con copia
de la condicion juridica vencida,
entendiéndose ratificados los demas
recaudos a que se hace referencia en el
articulo anterior.

Seccion Il
AUTORIZACION PARA
REGISTRAR O NOTARIAR
BIENHECHURIAS SOBRE TERRENOS
EJIDOS O PROPIOS DEL MUNICIPIO
MARACAIBO
Organo Competente

Articulo 122: La Sindicatura Municipal de
Maracaibo tramitara y expedira las
autorizaciones para registrar o0 notariar
bienhechurias construidas sobre terrenos
ejidos 0 propios que se encuentren

ubicados dentro de la jurisdiccion del
municipio Maracaibo, previo cumplimiento
de los extremos contemplados en la
presente ordenanza.

Recaudos de la Solicitud

ARTICULO 123: Para la tramitacion y
posterior otorgamiento de las
autorizaciones para registrar o notariar
bienhechurias construidas sobre terrenos
ejidos o0 propios que se encuentren
ubicados dentro de la jurisdiccion del
municipio Maracaibo, debera presentar
ante el la Sindicatura Municipal, los
siguientes recaudos:

a) Documento de Bienhechurias que se
pretende registrar o notariar, visado
por un abogado habilitado para el
ejercicio de la profesion.

b) Copia de la cédula de identidad de los
involucrados en el documento.

¢) Condicion Juridica.
d) Nomenclatura, de poseerla.
e) Croquis de Ubicacion.

f) Rif y copia certificada del acta
constitutiva en caso de ser persona
juridica.

g) Solvencia de Servicios municipales.

h) Declaracién jurada de Adhesion a la
Notificacion Electronica.

Solicitud de Plano de Mesura o
Empadronamiento.

ARTICULO 124: La Sindicatura Municipal,
una vez constatada la condicion juridica
(ejidal o propia del municipio) del inmueble,
solicitara a la Oficina Municipal de Catastro
el respectivo plano de mesura o certificado
de empadronamiento catastral y respectivo
informe técnico, que serd emitido a la
Sindicatura Municipal, a nombre del
Municipio. En caso que arroje condicion



juridica privada, se dara por terminado el
procedimiento.

Paragrafo Unico Recibido el expediente
del Centro de Procesamiento Urbano, la
Sindicatura Municipal, o en su defecto, la
persona a quien éstos deleguen, hara
publicar un Cartel de Notificacion en un
diario de mayor circulacién en el Municipio,
impreso o digital con la solicitud de la
autorizacion para registrar, a cargo del
interesado, emplazando a quienes se
crean con derechos a oponerse, dentro de
los quince (15) dias hébiles siguientes a la
publicacién. Esta publicacion debera ser
consignada por parte del interesado en la
Sindicatura Municipal, para ser agregada
al expediente del tramite en cuestion, a los
fines de la continuacién del proceso, si
algun interesado formalizare alguna
oposicion la misma serd resuelta de
conformidad con lo establecido en el
capitulo V de la presente ordenanza.

Documento de Autorizacion

ARTICULO 125: EI documento de
Autorizaciébn para Registrar o Notariar
debera contener la siguiente informacion:

a) Fecha de expedicion.
b) Identificacion del solicitante.

c) Informacién técnica del inmueble
segun el plano de mesura o certificado
de empadronamiento catastral con
identificacion del mismo (superficie,
linderos, parroquia sector).

d) Manifestacion expresa de la
autorizacion para registrar o notariar
las bienhechurias sobre el terreno
ejido o propio del Municipio.

e) Copia certificada por el Sindico o
Sindica Procuradora Municipal, del
documento que se autoriza, el mismo
gque consta en el expediente del
tramite, conforme lo previsto en el
articulo 124.

Plano de Mesura o Autorizacion
para Registrar.

ARTICULO 126: La Oficina Municipal de
Catastro emitira el Plano de Mesura a
nombre del Municipio en los casos en los
gue la condicion juridica del inmueble sea
propia del municipio, y el Certificado de
Empadronamiento Catastral o Mesura de
ejido cuando la solicitud verse sobre un
terreno de caracter ejidal, también a
nombre del Municipio.

CAPITULO IX

DE LA ADQUISICION DE
INMUEBLES
POR PARTE DEL MUNICIPIO

Expansién de terrenos ejidos

ARTICULO 127: Para la expansion de los
terrenos ejidos del Municipio Maracaibo, se
requerird una ampliacion del limite urbano
de la ciudad de Maracaibo.

Inmuebles Donados o Legados

ARTICULO 128: Los inmuebles ofrecidos
al Municipio mediante donacién o legado,
podran ser aceptados por el Concejo
Municipal, previo cumplimiento de las
siguientes formalidades por parte del
interesado:

a) Consignacion de la tradicion
documental, con sus debidos soportes,
por un minimo de diez (10) afos; v,
certificacion de gravdmenes por el
mismo tiempo.

b) Estudio juridico realizado por la
Sindicatura  Municipal, sobre las
cargas, gravamenes u obligaciones
gue pudieren afectar la propiedad, la
donacién o el legado; y la legitimidad
del titulo del donante o legatario.

c) Consignacion del plano de mensura o
mapa catastral certificado por la



Oficina  Municipal de  Catastro
(OMCAT), con indicacion de linderos,
medidas y superficie.

d) Avalio del terreno practicado por la
Oficina  Municipal de  Catastro
(OMCAT).

Adquisiciéon puray simple de
Inmuebles

ARTICULO 129: Cuando el Municipio
tenga interés en adquirir algun inmueble, el
propietario deberad cumplir las siguientes
formalidades, antes de realizar la
operacion de compra venta:

a) Consignar la tradicion documental, con
sus debidos soportes, por un minimo
de veinte (20) afios; vy, la certificacion
de gravamenes por el mismo tiempo, a
los fines del estudio juridico que
debera realizar Sindicatura Municipal,
sobre las cargas, gravamenes u
obligaciones que pudieren afectar la
propiedad, la donacién o el legado; y la
legitimidad del titulo del donante o
legatario.

b) Consignar el plano de mensura o
mapa catastral, debidamente
certificado por la Oficina Municipal de
Catastro (OMCAT), con indicacion de
linderos, medidas y superficie, a los
fines del avallo que debera realizar
dicha oficina.

Adquisicién de inmueble para uso
publico o servicio oficial

ARTICULO 130: Cuando se trate de la
adquisicion de un bien inmueble necesario
para el uso publico o servicio oficial del
Municipio, el Alcalde o Alcaldesa debera
requerir un informe favorable del Contralor
o Contralora Municipal conforme a las
disposiciones aplicables.

Adquisicién por expropiacion

ARTICULO 131: Cuando el Municipio
necesite adquirir un inmueble mediante
expropiacion por causa de utilidad publica
o interés social, lo hara previo estudio
elaborado por la Oficina Municipal de
Catastro (OMCAT), el cual contendra la
descripcion fisica, juridica y el valor del
inmueble. Dicho estudio sera remitido a la
Sindicatura Municipal, quién informara
sobre la procedencia de la expropiacion al
organismo que le corresponda, de
conformidad con la ley vigente en la
materia, previa consignacion por parte de
la Oficina General de Administracion vy
Finanzas de la Alcaldia de Maracaibo
(OGAF), de un informe donde se garantice
la  disponibilidad presupuestaria y
financiera para tal fin.

CAPITULO X
DE LA COMISION DE INMUEBLES
MUNICIPALES

Administracion de Inmuebles
Municipales
ARTICULO  132: Los  inmuebles
municipales seran administrados por el
Municipio a través de la Comision de
Inmuebles Municipales. Dicha comision es
un 6rgano administrativo colegiado, cuyas
decisiones serdn apelables en Unica
instancia por ante el Concejo Municipal.

Integracion

ARTICULO 133: La Comision de
Inmuebles Municipales estar4 integrada
por el Sindico Procurador o Sindica
Procuradora Municipal, quien la presidira o
su representante, el Director o Directora o
un representante de las siguientes oficinas:
a) Oficina Municipal de Tierras Urbanas
(OMTU), b) Oficina Municipal de Catastro
(OMCAT), «c¢) Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU); vy, el o la
Presidente o0 un representante de la
Comision Permanente de Terrenos Ejidos
y Propios del Concejo Municipal. Podran



asistir a las reuniones de la comisién, en
caracter de asesores, aquellos
representantes de organismos publicos y
privados que por sus conocimientos
técnicos sean convocados por la comision,
quienes tendran solo derecho a voz.

Atribuciones y Deberes

ARTICULO 134: La Comision de
Inmuebles  Municipales tendra las
siguientes atribuciones y deberes:

a) Conocer de las solicitudes que fuesen
presentadas en relacibn a los
inmuebles municipales, cuando la
Sindicatura Municipal lo requiera de
conformidad con las disposiciones
contempladas en la  presente
Ordenanza.

b) Informar al Alcalde o Alcaldesa
oportunamente, sobre cualquier intento
de ocupacion ilegal de inmuebles
municipales de la cual tuviere
conocimiento, a los fines de adoptar
las medidas legales correspondientes.

c) Determinar en los casos que sean
solicitados por la Sindicatura
Municipal, sobre la conveniencia de
adjudicar inmuebles municipales en
arrendamiento, en venta, en comodato,
usufructo, y donacién, de conformidad
con las disposiciones contenidas en la
presente ordenanza y el interés
econdmico y social que el Municipio
pudiere tener sobre dichas
operaciones.

d) Solicitar a la Oficina Municipal de
Catastro (OMCAT) las rectificaciones
de los linderos y medidas de los
inmuebles municipales, cuando el caso
lo amerite.

e) Asegurar el correcto registro de los
contratos que celebre el Municipio sobre
inmuebles municipales en los libros o
expedientes internos que al efecto
deberan llevarse por parte del Municipio.

f) Dar respuesta a toda comunicacion o
peticion que le fuere dirigida, en el
marco de sus competencias.

g) Mantener un registro de los inmuebles
propios del Municipio e informar al
Alcalde o Alcaldesa sobre la posibilidad
de cualquier adquisicion por via de
prescripcion, para que ordene el
ejercicio de las acciones legales
pertinentes para el resguardo de los
intereses del Tesoro Municipal.

h) Recomendar al Alcalde o Alcaldesa el
rescate de terrenos ejidos concedidos
en arrendamiento o con opcion de
compra, o de aquellos ejidos que previa
su desafectacién hayan sido enajenados
y cuyos beneficiarios hayan incumplido
las disposiciones de orden publico,
contenidas en las leyes o en la presente
Ordenanza.

1) Proponer al Alcalde o Alcaldesa la
realizacion de los parcelamientos que
considere conveniente.

j) Conocer de las solicitudes y aprobar el
procedimiento de enajenacion de
inmuebles municipales, cuya superficie
supere los limites minimos y maximos
establecidos en la presente ordenanza,
para lo cual debera realizarse un
informe técnico juridico, que sera
remitido al Concejo Municipal para su
desafectacion y aprobacién de la venta.

k) Fijar el porcentaje del descuento al
precio de venta de los terrenos ejidos o
propios del Municipio, de acuerdo a lo
establecido en la presente ordenanza.

) Conocer de las solicitudes de
interés en virtud del derecho de
preferencia, en la readquisicion de
Inmuebles municipales que ya hayan
sido vendidos a particulares, en los
términos establecidos en la presente
ordenanza.



m) Cualquier otra atribucién no
especificada anteriormente, derivada
de la presente ordenanza, y/o las
demas leyes, acuerdos, decretos,
resoluciones y demas instrumentos
juridicos.

CAPITULO XI

DE LA DENUNCIA DE TERRENOS
MUNICIPALES ABANDONADOS

Denuncia

ARTICULO 135: La denuncia de
inmuebles municipales abandonados no
involucra derecho alguno para el
denunciante, quedando en libertad el
Alcalde o Alcaldesa o el Concejo
Municipal, segun sea el caso, determinar el
destino que corresponda al mismo.

Paragrafo Primero: De las denuncias
recibidas por ante la Comision Permanente
para Ejidos y Bienes Propios del Municipio
sobre inmuebles abandonados y cualquier
otro caso que competa a esa comision, se
formard un expediente administrativo que
sera sustanciado por la Sindicatura
Municipal para su conocimiento y demas
fines legales. Para la sustanciacion del
expediente, la comision solicitara de
manera oportuna toda la informacion
necesaria a los Organos y entes de la
administracion publica nacional, estadal y
municipal quienes brindardn de manera
oportuna y gratuita la colaboracion
necesaria.

Legitimacién Activa

ARTICULO 136: Cualquier ciudadano o
ciudadana podra denunciar por ante la
Sindicatura Municipal y/o por ante la
Oficina Municipal de Tierras Urbanas
(OMTU), la existencia de inmuebles
municipales en evidente estado de
abandono. Igualmente podran denunciar la
existencia de terrenos que se presuma de
origen ejidal vendidos, cedidos,

arrendados o0 enajenados, que se
encuentren en dichas circunstancias. Si la
denuncia fuere recibida por cualquier otro
organo o ente de la administracion publica,
deberd ser remitida a la Sindicatura
Municipal o a la Oficina Municipal de
Tierras Urbanas (OMTU), segun fuere el
caso, para la  continuacion del
procedimiento  establecido en esta
ordenanza.

Denuncia por escrito

ARTICULO 137: La denuncia debera ser
efectuada por escrito, indicando el nombre
y apellido del denunciante, su direccion y
toda la informacion que éste posea sobre
el inmueble objeto de la denuncia,
descripcion e indicaciéon exacta de sus
datos de ubicacién, y de ser posible,
acompabfarla por un croquis de ubicacion.

Procedimiento

ARTICULO 138: Admitida la denuncia, la
Sindicatura  Municipal o la Oficina
Municipal de Tierras Urbanas (OMTU),
segun sea el caso, abriran el expediente
respectivo y ordenaran la inmediata
comprobacién de los hechos denunciados.

Informe de la Oficina de Catastro

ARTICULO 139: Correspondera a la
Oficina Municipal de Catastro (OMCAT),
presentar a la Sindicatura Municipal o la
Oficina Municipal de Tierras Urbanas
(OMTU), segun sea el caso, un informe
sobre la condicién juridica de los terrenos
denunciados.

Informe de la Comision de
Inmuebles Municipales

ARTICULO 140: Comprobada
suficientemente la veracidad de los hechos
denunciados, la Comisién de Inmuebles
Municipales presentara al Alcalde o
Alcaldesa el informe correspondiente a los
fines de la adopcion de las medidas
legales pertinentes.



Inmuebles municipales sin causa
ni justo titulo.

ARTICULO 141: Cuando el Municipio
compruebe que existen inmuebles
municipales que se detenten sin causa ni
justo titulo, el Sindico Procurador o Sindica
Procuradora Municipal, intentar4d las
acciones correspondientes para el
reconocimiento de la propiedad del
Municipio, sin perjuicio de lo establecido en
la Ley Orgéanica del Poder Publico
Municipal.

CAPITULO XII
DE LOS RECURSOS Y
NOTIFICACIONES

Recursos Administrativos
ARTICULO 142: Los interesados podran
interponer los recursos a que se refiere la
Ley Orgénica de Procedimientos
Administrativos, contra  todo acto
administratvo que  ponga fin  al
procedimiento de venta, arrendamiento,
cesion, enajenacion o similar, o que
imposibilite la continuacion del mismo,
cause indefension o lo prejuzgue como
definitivo, cuando se presuma que dicho
acto lesiona sus derechos subjetivos o
intereses legitimos, personales y directos.
Todo recurso administrativo debera
interponerse  por  escrito, debiendo
contener el mismo:

a) Organo al cual estéa dirigido.

b) Identificacion del interesado, la
condicion con la cual actia, y en su
caso, también de la persona que actlue
COMO Su representante y se acredite
como tal, con expresion de los
nombres, apellidos, nacionalidad,
numero de cédula de identidad, estado
civil, profesion y domicilio.

c) Direccion del lugar donde se haran las
notificaciones pertinentes, incluyendo
el numero telefénico de contacto y el
correo electrénico.

d) Las razones de hecho y de derecho
que fundamentan el recurso, con
indicacion precisa de su pretension.

e) Referencia de los anexos que lo
acompainian, si fuere el caso.

f) Cualesquiera otras circunstancias que
exijan las normas legales o
reglamentarias.

g) Declaracion jurada de Adhesion a la
Notificacion Electrénica.

h) La firma del interesado.

Paragrafo Unico: El recurso que no
llenare los requisitos aqui establecidos, no
serd admitido. El error en la calificacion del
recurso por parte del interesado no sera
obstaculo para su tramitacion, siempre que
del escrito se deduzca su verdadero
caracter. Tampoco lo serd el presentarlo
ante una autoridad municipal
incompetente, en cuyo caso, el funcionario
del Municipio que lo reciba, por auto de
mero tramite, lo remitird al funcionario que
daba conocer del mismo. A los fines de la
presente disposicion, el funcionario, podra
optar por dictar un auto para mejor
proveer, permitiendo que el solicitante
subsane los defectos de forma de su
solicitud.

Procedimiento

ARTICULO 143: El recurso se presentara
acompafiado ademas con los medios de
prueba que fundamenten las afirmaciones
gue en él se realicen. Recibido el
expediente por la Sindicatura Municipal de
Maracaibo, el Sindico Procurador o
Sindica Procuradora Municipal, como ente
sustanciador, dictara auto sobre la
admision del mismo, dentro de los diez
(10) dias hébiles siguientes, dando
continuacion al proceso, conforme el
procedimiento ordinario y demas normas
previstas en la Ley Organica de
Procedimientos Administrativos.



Gastos

ARTICULO 144: Todos los gastos que se
ocasionen desde la interposicion del
recurso hasta su decision, seran a cargo
del recurrente. En ningun caso se hara
reintegro de las cantidades que hubiere
erogado en la tramitacion correspondiente.

Notificacion. Procedimiento

ARTICULO 145: Todos los actos de
efectos particulares emanados de la
Administracion Municipal tendientes a la
regularizacion de sus inmuebles
municipales contemplados en la presente
ordenanza, deberan ser notificados a los
interesados de conformidad con lo
establecido en la Ley Organica de
Procedimientos Administrativos.

Paragrafo Unico: Una vez conste en el
expediente administrativo la notificacion de
alguna parte o interesado, el mismo se
considerara a Derecho durante el tramite
del procedimiento, salvo que el mismo se
detenga por hecho de la Administracion,
por un lapso superior a los cuatro (4)
meses establecidos en el Articulo 60 de la
Ley Organica de Procedimientos
Administrativos, en cuyo caso, del
Municipio, debera notificarle de su
resolucion o reanudacion del mismo.

Notificaciones Defectuosas

ARTICULO 146: Las notificaciones que no
llenen todos los extremos sefialados en la
Ley Orgéanica de Procedimientos
Administrativos se consideraran
defectuosas y no produciran ningun efecto,
salvo que el interesado las convalide,
siempre garantizandose el debido proceso.

Paragrafo Unico: En todo caso, el
Municipio podra notificar a los interesados
mediante los mecanismos electronicos que
estos hayan suministrado en el decurso del
procedimiento, siempre que la notificacion
contenga los datos y elementos de forma
previstos en la Ley Organica de

Procedimientos Administrativos.

CAPITULO Xl
PROHIBICIONES, SANCIONES Y
DISPOSICIONES COMUNES

Prohibicién de comprar o arrendar
ARTICULO 147: No podran arrendar ni
comprar inmuebles municipales,
directamente o por medio de interpuestas
personas, el Alcalde o Alcaldesa, los
Concejales o Concejalas, el Secretario o
Secretaria Municipal, el Sindico
Procurador o  Sindica  Procuradora
Municipal, el Director o Directora de la
Oficina Municipal de Catastro, el Contralor
o Contralora Municipal, el o Ila
Vicepresidente o Secretario 0 Secretaria
del Consejo Local de Planificacion Puablica
y demas Directores que estén al servicio
publico municipal.

Prohibicién de venta de mas de un
terreno ejido.

ARTICULO 148. Ninguna persona podra
solicitar la compra de dos (02) o mas
terrenos ejidos de manera simultanea. Asi
como tampoco podra solicitar la compra de
un nuevo terreno ejido, a menos que
hubiesen transcurrido mas tres (03) afios
como minimo, contados a partir de la fecha
de la venta del terreno anterior. Esta
prohibiciébn no se aplicara cuando se trate
de compra de terrenos ejidos como
anexos, contiguos o aledafios otro.

Terrenos No Sujetos a Venta o
Arrendamiento

ARTICULO 149: No se podra dar en venta
0 arrendamiento inmuebles municipales,
en los siguientes casos:

a) Los cubiertos por bosques cuya
conservacion sea de interés publico 6
que fueren reservados para uso de
plazas, parques, jardines, edificaciones
escolares, deportivas, mataderos,
mercados, cementerios y demas



edificaciones destinadas al
funcionamiento de instituciones o0
servicios municipales; asi como aquellos
donde existan recursos naturales de
interés histérico o turistico, o que sirven
de aprovechamiento a la poblacion,
salvo las excepciones de ley.

b) Los terrenos ocupados por lagos,
lagunas ciénagas, manantiales, cafos,
cafadas, jagueyes, manglares vy
cualquier otra fuente de agua de uso
publico. Los terrenos adyacentes a los
bordes de cafios o cafiadas, que se
encuentren ubicados en el perimetro
urbano, deberan contar con un estudio
de impacto ambiental y aprobacién tanto
del Ministerio del Poder Popular de
Ecosocialismo y Aguas, como de la
autoridad urbanistica del Municipio, en
razén de la alta vulnerabilidad ambiental
que éstos representan.

c) Las calles, avenidas, autopistas y en
general cualquier via publica, sus
accesorios viales 'y sus zonas
protectoras, areas  verdes, son
inalienables, y no se dara curso a
ninguna solicitud cuyo propésito sea
obstruirlas, estrecharlas o disminuirlas.

d) Las areas de terreno que conforme a
documentos de parcelamiento o
urbanismos registrados, han sido
destinadas para vialidad, areas verdes y
servicios comunales, asi como aquellos
gue el Concejo Municipal mediante
acuerdo declare como zonas
absolutamente inalienables y de
prohibida ocupacién, salvo que se
hubiese  cambiado su uso de
conformidad con la Ordenanza de
Zonificacion del Municipio Maracaibo o
gue se haya desafectado su prohibicion
mediante acuerdo emanado del Concejo
Municipal.

e) Los terrenos ubicados bajo tendidos
eléctricos y cables de alta tension,
gasoductos, oleoductos y vialidad, de

conformidad con lo establecido en la
Ordenanza de Zonificacion del Municipio
Maracaibo y con las normas técnicas
aplicables.

f) Los inmuebles que de acuerdo a la
condicion juridica emanada de la Oficina
Municipal de Catastro (OMCAT), sean
propiedad privada.

Ocupacioén ilegal

ARTICULO 150: Ninguna persona natural
0 juridica, podra ocupar una parcela de
terreno municipal sin la autorizaciéon o el
reconocimiento  del  Municipio.  Los
ocupantes que violen esta norma podran
ser obligados o compelidos a la
desocupacion inmediata del terreno, por
parte del Alcalde o Alcaldesa o del
Concejo  Municipal, sin perjuicio de
efectuar la respectiva denuncia ante el
Fiscalia del Ministerio Publico.

Colaboracion de las Autoridades y
Suministro de Informacion

ARTICULO 151: A los fines de dar
cumplimiento a lo previsto en la presente
ordenanza, las autoridades policiales,
nacionales, estadales, municipales vy
demas autoridades civiles, notariales,
registrales, incluso militares, prestaran la
colaboracion necesaria al Alcalde o
Alcaldesa, al Sindico Procurador o Sindica
Procuradora o al Concejo Municipal, para
la ejecucién de los actos y procedimientos
administrativos previstos en la presente
ordenanza, en especial en lo relacionado
con el desalojo o desocupacién de los
terrenos afectados por ella, siguiendo el
procedimiento de ley.

Paragrafo Unico: Los entes, 6rganos y
funcionarios del municipio Maracaibo,
estdn obligados a colaborar con la
Sindicatura Municipal, y a proporcionarle
las informaciones escritas o verbales, los
libros, los registros, y los documentos que



le sean requeridos con motivos del
ejercicio de sus funciones, para la mejor
defensa y sostenimiento de los derechos
del Municipio y la Hacienda Publica
Municipal. Asimismo, todo funcionario
publico, debera atender las citaciones o
convocatorias que le sean formuladas por
dicho Despacho.

Sanciones

ARTICULO 152: Cualquiera que viole los
términos, disposiciones u obligaciones
previstos en la presente Ordenanza, se
niegue a proveer informacién yl/o
suministre informacion falsa durante los
procedimientos en ésta previstos, sera
sancionado por el Alcalde o Alcaldesa, con
multa que podra oscilar entre cien (100) y
un mil (1000) veces el valor del Tipo de
Cambio de la Moneda de Mayor Valor
publicado por el Banco Central de
Venezuela (TCMMV), segun la gravedad
de la infraccion; sin perjuicio de la
responsabilidad civil, penal, administrativa
y disciplinaria a que hubiere lugar.

Paragrafo Unico: Recibida la denuncia
por parte de cualquier ciudadano o
funcionario, o aun de oficio, el Alcalde o
Alcaldesa, solicitard& a la Sindicatura
Municipal, sustanciar el procedimiento de
ley, de conformidad con lo previsto en la
Ley Orgéanica de Procedimientos
Administrativos y la legislacion tributaria en
cuanto fuere aplicable. La Sindicatura
Municipal, previa notificacién al Alcalde o
Alcaldesa, podra iniciar el procedimiento
sancionatorio aun de oficio, para presentar
posteriormente al Alcalde o Alcaldesa, la
propuesta de sancion; de haber lugar a
ella.

CAPITULO XIV
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y
FINALES

Régimen transitorio
ARTICULO 153: Las solicitudes que para
la fecha de entrada en vigencia de la
presente ordenanza se encuentren en
etapa de sustanciacion, seran tramitadas
por el procedimiento que mas beneficie al
solicitante, salvo las restricciones de
enajenacion establecidas en el articulo 13,
145 y 146 la presente ordenanza, las
cuales seran de aplicacién inmediata.

Regularizaciones especiales

ARTICULO 154: El Concejo Municipal
podrd someter a regularizacion especial
mediante ordenanza, la administracion y
utilizacién de los inmuebles municipales en
determinados sectores de las areas
urbanas del Municipio Maracaibo.

Norma derogatoria

ARTICULO 155: La presente Ordenanza
deroga la Ordenanza Sobre Venta de
Terrenos e Inmuebles Propios del
Municipio Maracaibo, publicada en Gaceta
Municipal Numero 156-2017, de fecha 01
de noviembre de 2017, asi como los
Decretos, Acuerdos y Resoluciones que
coliden con sus disposiciones.

Vigencia

ARTICULO 156: La presente Ordenanza
entrard en vigencia a partir de la fecha de
su publicacion en la Gaceta Municipal.



Dada, firmada y sellada en el Salon de Sesiones Doctor Jesus Enrique Lossada, sede
del Concejo Municipal de Maracaibo, a los 16 dias del mes de enero de dos mil veinticuatro
(2024). Anos: 213° de la Independencia y 164° de la Federacion.

ABG. JOSE BERMUDEZ
PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

ABG. DANILO NARANJO
SECRETARIO MUNICIPAL

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO DE ZULIA
ALCALDIA DE MARACAIBO
MARACAIBO, 30 DE ENERO DEL 2024
EJECUTESE Y CUIDESE DE SU EJECUCION

ABG. RAFAEL RAMIREZ COLINA
ALCALDE DE MARACAIBO






